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Stadt Sonthofen
Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet Eichendorffstrale"
Begrindung Fassung vom 11.11.2021

Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Sondergebiet
Eichendorffstral3e® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des NETTO-Lebensmittel Discounters in der Eichendorffstral3e
geschaffen werden.

Der Lebensmittelmarkt verfugt derzeit Gber eine Verkaufsflache von 877 mz
zuzuglich 30 mz fur den Backshop und soll auf zuklnftig 1.016 m2 erweitert
werden. Der geplante Ausbau betrifft eine Teilflache unter dem jetzigen Vordach
sowie eine Teilflache der Parkplatze.

Erfordernis und Ziele der Planung:

« Ausweisung eines Sondergebietes zur Erweiterung eines bestehenden
Lebensmitteldiscounters zur Erganzung des Nahversorgungsangebotes fur
die ortsansassige Bevdlkerung

« Starkung des Standortes durch die Ermdglichung betrieblicher Erweiterungen
zur Sicherung eines ausgewogenen Angebotes fir die Nahversorgung

* Verbesserung der Stadtebaulichen Einbindung
* Vermeidung von Nutzungskonflikten

Der Stadtrat der Stadt Sonthofen hat in seiner Sitzung am 26.01.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Sondergebiet Eichendorffstralie®
(Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB) beschlossen. GeméaR § 13a
BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 92 ,Sondergebiet Eichendorffstrale” im sog.
Verfahren aufgestellt.

Die zulassige Grundflache betragt 2.133 m2 und somit weniger als 20.000m?

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter in raumlicher Nahe des geplanten
Bereichs.

Der Flachennutzungsplan wird im betroffenen Bereich nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB und einem Umweltbericht gern. § 2a Nr. 2 BauGB sowie der Angabe nach
8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sowie von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes zur Umwelt-
vertraglichkeitspriufung (UVPG) ist nicht erforderlich.

W. Miiller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten Seite 3 von 15



Stadt Sonthofen
Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet Eichendorffstrale"
Begrindung Fassung vom 11.11.2021

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt auf der Westseite der Eichendorffstral3e, etwas 500 m
nordwestlich des Stadtzentrums von Sonthofen sowie ca. 500 Meter nérdlich des
Bahnhofs. Die Flachen auf der Westseite der Stral3e werden von gewerblicher
Nutzung dominiert und sind durch die direkt westlich des Plangebietes verlaufende
Bahnlinie begrenzt. Die Ostseite der Stral3e ist von Geschosswohnungsbau

gepragt.

Der Raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende
Grundstiicke mit den FI.Nrn. der Gemarkung Sonthofen: 970/5, 970/13, 970/45,
970/46 und 970/47.

Das Plangebiet ist wie folgt begrenzt:
* Im Suden durch das Grundstiick Flur-Nr.: 970/60, Gemarkung Sonthofen
* Im Osten durch die EichendorfstralRe
* Im Westen durch die Bahnanlage auf der Strecke Immenstadt-Oberstdorf
* Im Norden durch die Grundstiicke 970/6 und 970/44, Gemarkung Sonthofen

( Immenstad;[
im Allgau

5

5
-

s

onthofen

!c

Abbildung 1: Ubersicht ohne MaRstab, Quelle: Karte von Sonthofen, Google Maps © 2021 Google,
Letzter Abruf 04.10.2021
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3.1

Stadt Sonthofen
Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet Eichendorffstrale"
Begrindung Fassung vom 11.11.2021

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Vom 01.09.2013, geandert am 01.03.2018

Fur den Planungsbereich sind unter anderem folgende Ziele und Grundsatze des
LEP formuliert:

5.3.1 Lage im Raum (2)

Flachen fur Einzelhandelsgrol3projekte durfen nur in zentralen Orten ausgewiesen
werden

5.3.2 Lage in der Gemeinde (2)

Die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgrof3projekte hat an stadtebaulich
integrierten Standorten zu erfolgen.

5.3.3 Zulassige Verkaufsflachen (2)

Durch Flachenausweisungen fur Einzelhandelsgrof3projekte durfen die
Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsbereich dieser Einzelhandelsgrol3projekte nicht wesentlich
beeintrachtigt wer-den.

5.3.5 Zielabweichungsverfahren in grenznahen Gebieten (G)

Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit der grenznahen Gebiete und deren
Versorgung mit Einzelhandelseinrichtungen soll in diesen Gebieten das
Zielabweichungsverfahren bei der Zulassung von Einzelhandelsgrof3projekten
unter Bericksichtigung der Praxis in den Nachbarlandern flexibel gehandhabt
werden.

Die Stadt Sonthofen ist gemeinsam mit der Stadt Immenstadt als Oberzentrum
ausgewiesen, so dass sie als Standort fur grof3flachigen Einzelhandel
grundsatzlich geeignet ist. Damit ist die Einhaltung des Zentralitatsgebots
gewahrleistet.

Entsprechend der Einstufung im Einzelhandelskonzept der Stadt Sonthofen
handelt es sich bei dem zu erweiternden Vorhaben um einen integrierten, solitdren
Standort mit aktiv gestaltbarem Bestandsschutz. Somit ist die Standortintegration
als gegeben anzunehmen.

Die weitgehende Beschrankung der Umsatzherkunft und der Umsatzverteilung auf
das Stadtgebiet Sonthofens belastet die Angebotsstruktur im Umland nur in
geringem Ausmal3. Das Kongruenzgebot kann aus gutachterlicher Sicht als erfullt
angesehen werden.

Hinsichtlich der Abschdpfungsquoten liegt die zukiinftige VerkaufsflachengréiRe
sogar unterhalb der als zulassig ermittelten Verkaufsflachenspanne. Das
Vorhaben ist daher aus landesplanerischer Sicht umsetzbar.
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3.2

3.3

Stadt Sonthofen
Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet Eichendorffstrale"
Begrindung Fassung vom 11.11.2021

Gem. LEP Bayern 2018 Kapitel 2.1.3 sollen die Zentralen Orte die Versorgung der
Bevdlkerung mit Waren des gehobenen Bedarfs, aber auch auf den darunter
liegenden Stufen wahrnehmen. Ferner legt LEP Bayern 2018 Kapitel 5.3.1 fest,
dass Flachen fir Einzelhandelsgro3projekte in der Regel nur in Unterzentren und
zentralen Orten héherer Stufen sowie in Siedlungsschwerpunkten (geeignete
zentrale Orte) ausgewiesen werden sollen.

Die Stadt Sonthofen ist als Oberzentrum, gemeinsam mit Immenstadt,
ausgewiesen, so dass sie als Standort fur grof3flachigen Einzelhandel
grundsétzlich geeignet ist.

Regionalplan Region Allgéau (RP)

Von Januar 2007, zuletzt geandert durch die dritte Verordnung des RP der Region
Allgau (16) vom 25. Juli 2017, Bekanntmachung 26. Marz 2018

Folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplanes sind relevant:
2.1.1 (2)

Es ist auf die Sicherstellung einer flachendeckenden verbrauchernahen
Grundversorgung der Bevolkerung mit Einzelhandelsleistungen auch im diinner
besiedelten landlichen Raum der Region hinzuwirken und diese Uber die
gemeindliche Bauleitplanung abzustiitzen.

2.1.2 (G)

Es ist anzustreben, dass die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und ihrer Innen-
stadte sowie Ortskerne durch die Errichtung oder Erweiterung von Einzelhandels-
grol3projekten nicht wesentlich beeintrachtigt wird

Da der Standort des Lebensmittelmarktes auf3erhalb des zentralen
Versorgungsbereiches liegt, wurde eine Vertraglichkeitspriufung durchgefihrt
(Siehe Anlage). Die Ergebnisse der Untersuchung zeigt auf, dass die Erweiterung
des Netto Lebensmitteldiscounters Gebote der Zentralitat, Kongruenz und
Zentralitat gewahrleistet sowie das Beeintrachtigungsverbot und die Vorschriften
des BauGB und der BauNVO einhalt. Die Erweiterung wird als stadtebaulich
vertraglich eingestuft und als Beitrag zur Modernisierung und Erganzung des Nah-
versorgungsangebotes in Sonthofen positiv bewertet.

Flachennutzungsplan

Die Flachen des Plangebietes sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Stadt Sonthofen als Gewerbegebiet mit reduzierten
Emissionen (GE red) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im betroffenen Bereich nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
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4.1

Stadt Sonthofen
Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet Eichendorffstrale"
Begrindung Fassung vom 11.11.2021

Stadtebaulicher Entwurf und bauliche Entwicklung

Stadtebaulicher Entwurf

Die Planung sieht die Erweiterung der Verkaufsflache des bestehenden
Lebensmittelmarktes vor.

Insbesondere flur die Bewohner des Geschosswohnungsbaus auf der Ostseite der
Eichendorffstral3e bieten die beiden Einzelhandelsmarkte eine ful3laufige
Einkaufsmoglichkeit fur den taglichen Bedarf.

Ziel der Erweiterung ist es, das Nahversorgungsangebot in der Stadt Sonthofen
v.a. fur die ortsansassige Bevoélkerung zu erganzen und zukunftsfahig zu
gestalten. Durch die Ermdglichung betrieblicher Erweiterungen mit der
VergroRerung der Verkaufsflache und des Warensortiments kann ein
ausgewogenes Angebot fur die Nahversorgung gesichert und der Standort
gestarkt werden.

Das Plangebiet liegt auf einer innerédrtlichen Flache, die bereits an allen Seiten von
baulichen Strukturen umgeben ist und im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet
(mit reduzierten Emissionen) festgesetzt ist.

Entwurfskonzept und Entwicklung

Aus gutachterlicher Sicht erfillt der Standort im Oberzentrum Sonthofen das
Zentralitatsgebot und das Vorhaben lasst sich mit den Vorgaben des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Sonthofen in Einklang bringen.

Die Anderungen im SO 1 und mdglich geringfiigige Anderungen an den privaten
Verkehrs- und Griunflachen verandern nicht den Gebietscharakter und fligen sich
somit harmonisch in das Bestandsgebiet ein.

Das Plangebiet untergliedert sich in die Teilbereiche SO 1 und SO 2 sowie private
Verkehrsflachen und private Grunflachen zur Eingrinung.

SO 1:

Im SO 1 sieht die Planung die Erweiterung der Verkaufsflache des vorhandenen
Lebensmittelmarktes auf kiinftig 1.016 m2 vor. Der geplante Ausbau betrifft eine
Teilflache unter dem vorhandenen Vordach. Der bestehende Markt wird auf der
Ostseite Uber die Teilflache der Stellplatze entlang der Fassade gedffnet und die
Uberbaubare Grundstiicksflache um ca. 6 m in Richtung der Stellplatzflachen
erweitert, wodurch eine homogene durchgehende Fassade entsteht.

Die innerhalb des Gebaudes bislang fiir den bestehenden Backshop integrierten
Flachen werden somit zu Verkaufsflachen fur den Lebensmittelmarkt.

Innerhalb der Baugrenzen werden fur Gebaude, dem Bestand entsprechend,
Satteldachbauten festgesetzt, die Erweiterung setzt direkt am vorhandenen
Satteldach des Bestandsgebaudes an und wird als Flachdach festgesetzt.
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4.2

Stadt Sonthofen
Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet Eichendorffstrale"
Begrindung Fassung vom 11.11.2021

Gemal Auswirkungsanalyse zum Erweiterungsvorhaben (siehe Anlage) ist die
Erweiterung des Netto Lebensmitteldiscounters in seiner Gesamtheit als
stadtebaulich vertraglich einzustufen. Die geplante Erweiterung des Netto-
Standortes tragt zur Modernisierung und Ergénzung des
Nahversorgungsangebotes in Sonthofen bei.

SO 2:

An der Kubatur des Bestandsgebaudes, in dem der Textilmarkt untergebracht ist,
wird derzeit keine Anderung beabsichtigt.

Die festgesetzten Gebaudehdhen (SO 1 und SO 2) nehmen den Bestand auf und
fugen sich in das Gebiet ein.

Private Verkehrsflachen:

Far die privaten Verkehrsflachen ist die Planzeichnung des Bebauungsplanes
maf3gebend. Sie dienen der verkehrstechnischen ErschlieRung des Plangebietes.
In der Planzeichnung sind auf den Verkehrsflachen zudem Flachen fir
erforderliche Stellplatze festgesetzt.

Private Griinflachen mit Zweckbestimmung Eingriinung:

Die Griunflachen mit Baumpflanzungen dienen der Ein- bzw. Durchgriinung des
Baugebietes und sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Sonthofen
vom 15.10.2015 herzustellen.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist direkt Uber die EichendorffstralRe erschlossen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Durch die im Folgenden erlauterten Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der

baulichen Nutzung, der Gestaltung der Gebaude sowie zur Grinordnung wird
sichergestellt, dass sich die Bebauung stadtebaulich in den Standort und die

Umgebung einflgt.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet ist als Sonstiges Sondergebiet
,gro3flachiger Einzelhandel“ (SO) § 11 BauNVO festgesetzt. Es untergliedert sich
in die Teilbereiche SO 1 und SO 2.

Die nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen bzw. aufgefihrten Nutzungen
berlicksichtigen die derzeitigen Nutzungen und ermdglichen die Erweiterung
innerhalb der Baugrenzen.

Die zugelassenen Nutzungen entsprechen den bisherigen bzw. den
angrenzenden Nutzungen (Gewerbegebiet) und fligen sich so in den
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4.3

Stadt Sonthofen
Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet Eichendorffstrale"
Begrindung Fassung vom 11.11.2021

Gebietscharakter der umgebenen Bebauung ein. Dadurch kénnen Stérungen und
Beeintrachtigungen vermieden werden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die Gro3e der Grundflache und die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmit.

Im Teilbereich SO 1 betragt die Grundflache 1504 m2 und ermdglicht somit die
Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmittelmarktes.

Im Teilbereich SO 2 wird eine Grundflache von 629 m2 festgesetzt, Anderungen
am Mal’ der baulichen Nutzung sind nicht vorgesehen.

Die Erweiterung stellt eine unbedeutende bauliche Veranderung dar, da sie auf
bereits versiegelten Flachen erfolgt und lediglich zu einer geringfligigen Zunahme
der Grundflache fuhrt.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird lber folgende Maldangaben geregelt:

Fir den bestehenden Gebaudeteil werden die Erdgeschoss-FertigfuRbodenhthen
sowie die Firsthohe mit Hohenangaben tibernommen und festgesetzt. Der neue
Gebéaudeteil bleibt deutlich unter der Firsth6he des Bestandes und fugt sich
dadurch in die Umgebung ein.

Durch diese Festsetzungen ist gewahrleistet, dass sich die Bebauung dem
Gebietscharakter und der Hohenentwicklung der angrenzenden Bebauung
anpasst.

Bauweise

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Teilbereiche SO 1 und SO 2 gilt
die abweichende Bauweise, mit der Mal3gabe das auch Gebaude mit einer Lange
von uber 50 m errichtet werden durfen.

Die maximal zulassige Gebaudeléange betragt 71,50 m und nimmt den Bestand
auf.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/ortliche Bauvorschiften

Abstandsflachen

Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 Abs. 5 BayBO) Fir die
Abstandsflachen werden die Inhalte des Art. 6 Abs. 5 BayBO verbindlich. Dies
dient dazu, Beeintrachtigungen der Belichtung und Beluftung hinsichtlich der
Anordnung der Gebaude zu verhindern.

Es gelten jedoch folgende Abweichungen:
Teilbereiche SO 1 und SO 2

Fur die bestehende Bebauung an der westlichen und stdlichen
Grundstticksgrenze sind keine Abstandsflachen freizuhalten.
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Stadt Sonthofen
Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet Eichendorffstrale"
Begrindung Fassung vom 11.11.2021

Dazu besteht eine Ubernahme der Abstandsflachen auf den benachbarten
Grundstiicken FI.Nrn. 970/43 und 970/14.

Dachgestaltung

Die Festsetzung der zuldssigen Dachneigung fur Satteldacher richtet sich nach
dem Bestand. Der Neubauteil mit Flachdach ordnet sich der bestehenden
Dachlandschaft unter und fugt sich ein.

Durch die Festsetzungen der Dachneigungen, der Dacheindeckung sowie der
Gestaltung der Déacher ist sichergestellt, dass sich die Erweiterung im Teilbereich
SO 1 an das bestehende Gebéaude anpasst und sich zusammen mit den
angrenzenden Gebaudestellungen in den Siedlungsraum einflgt.

5 ErschlieBung

5.1 VerkehrserschlieBung
Die aul3ere Erschliel3ung erfolgt direkt Giber die Eichendorffstralie.

Verkehrsflachen und Stellplatze

Durch gemeinsam genutzte Zu- und Abfahrten fur Lieferverkehr und Stellplatze
ergibt sich eine wirtschaftliche Ausnutzung der Verkehrsflachen innerhalb des
Plangebietes.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind bereits ausgebaute, versiegelte Flachen.
Ein weiterer Ausbau erfolgt nicht mehr.

Garagen sind nicht zulassig, um ein unruhiges Erscheinungsbild durch
unterschiedliche Baukoérper zu vermeiden.

5.2 Ver-und Entsorgung
Einrichtungen fur die Ver- und Entsorgung sind vorhanden. Durch die Aufstellung

des Bebauungsplanes mit der Méglichkeit zur Erweiterung der Verkaufsflachen
(SO 1) sind keine zusatzlichen Einrichtungen erforderlich.
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7.1

7.2

7.3

Stadt Sonthofen
Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet Eichendorffstrale"
Begrindung Fassung vom 11.11.2021

Immissionsschutz

Die Immissionsschutzauflagen sind zum Larmschutz fir die nachstgelegenen
benachbarten Wohngebaude (FI.Nrn. 812 und 809/1) erforderlich und richten sich
nach den fur Allgemeines Wohngebiet maximal zulassigen reduzierten
Immissionsrichtwerten.

In der Satzung sind die Auflagen des Bescheides vom 15.11.2006 zum Neubau
eines Plus-Marktes mit Backerei und eines KiK-Textilmarktes aufgenommen.

Grunordnung, Natur- und Artenschutz

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Das Plangebiet ist gepréagt von Uberwiegend bebauten und befestigten Flachen
und nur wenigen Grunflachen mit Baumpflanzungen.

Durch die geplante Erweiterung wird der Bestand (Flachen, Gebaude und
Umgebung) nur geringfligig verandert somit sind voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Ein- und Durchgriinung des Baugebietes

Die Festsetzungen zu Griunflachen und Baumpflanzungen dienen der Ein- und
Durchgrinung des Baugebietes auf den unbebauten Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches. Zudem binden Sie das Plangebiet in die stadtische Umgebung
ein.

Die Pflanzenauswahl wurde entsprechend der Standortbedingungen innerhalb der
privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen festgelegt. Zuséatzlich tragt die
Festsetzung zur Grof3e der Baum- und Pflanzgruben zur Entwicklung und
Erhaltung der Baume bei.

Durch Baumpflanzungen erfolgt mehr Verschattung auf dem Gebiet, die
zusammen mit der Verdunstung durch die Baume eine Verbesserung des
Kleinklimas bewirkt.

Eingriffsregelung

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Sondergebiet
Eichendorffstrale® zu erwarten sind, gelten im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (gem. 8 13a
Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich, bzw.
eine Anwendung der Eingriffsregelung ist somit nicht erforderlich.
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Stadt Sonthofen
Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet Eichendorffstrale"
Begrindung Fassung vom 11.11.2021

Darstellung der Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

» Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestand:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der nédheren Umgebung
befinden sich keine geschitzten Teile von Natur und Landschaft (88 21-30
BNatSchG).

Die im Plangebiet vorhandenen Flachen sind groR3flachig versiegelt und mit
Gebéauden (fur die beiden Méarkte) bebaut.

Die Bestandsflachen sind fiir die Artenvielfalt sowie den Naturhaushalt von
geringer Bedeutung.

Auswirkungen auf die Planung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Moglichkeit zur
Erweiterung der Verkaufsflachen (SO 1) sind keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen von Flora oder Fauna zu erwarten, da die baulichen
Veranderungen auf bereits versiegelten Flachen stattfinden.

» Schutzgut Boden, Flache

Bestand:

Gemal Digitaler Geologischer Karte Bayern (BayernAtlas) sind im
ursprunglichen Bestandsboden (vor Entstehung des Baugebietes) wechselnd
sandige und steinige Kiese anzutreffen. Die mittlere Tragfahigkeit wird als
mittel bis hoch eingestuft (Dig. Ingenieurskarte v. Bayern). Der Baugrund gilt
als lokal z. T. maRig frostempfindlich.

Die Bodenart im Plangebiet gilt laut Ubersichtsbodenkarte 25 als ,fast
ausschlief3lich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfuhrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslenm) tiber Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter)*.

Im Plangebiet befinden sich gemal3 Kartierung der bekannten
Bodendenkmaler nach Art.1 Abs.4 u. Art.2 BayDSchG keine Bodendenkmaler.

Die Flachen des Plangebietes sind derzeit grof3tenteils befestigt und
versiegelt. In oberen Bodenschichten befinden sich somit durch bauliche
Maflnahmen entstandene Bodenschichten.

Auswirkungen auf die Planung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der geplanten Erweiterung
der Verkaufsflachen (SO 1) sind keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen des
Bodens bzw. seiner Funktionen zu erwarten, da die baulichen Veranderungen
auf bereits versiegelten Flachen stattfinden.

Neue Flachen werden daftr weder in Anspruch genommen noch versiegelt.
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» Schutzgut Wasser

Bestand:

Das vorhandene Regen- und Oberflachenwassermanagement tragt dem
geregelten Abfluss des Oberflachen- und Regenwassers im vorhandenen
sowie im Plangebiet Rechnung.

Auswirkungen auf die Planung:

Die Einrichtungen und Ableitungen zur Regenwasserbewirtschaftung bleiben
unverandert. Da keine zusatzlichen MalRnahmen erforderlich sind, ist eine
Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes zu erwarten.

* Schutzgut Klima/Luft

Bestand:
In Sonthofen ist der Luftaustausch aufgrund der Tallage generell vermindert.

Wegen seiner Baumassen und des Versiegelungsgrades wird der
,Bahnhofsbereich mit angrenzenden Gewerbeflachen® (u.a. das
Planungsgebiet) als thermisches Belastungsgebiet eingestuft. Dem
gegenuberstehen klimatische Ausgleichsflachen. (Quelle aktueller FNP mit
integriertem Landschaftsplan Stadt Sonthofen)

Das Plangebiet ist somit von keiner besonderen Bedeutung fur die Entstehung
und den Austausch von Luft.
Auswirkungen auf die Planung:

Die durch den Bebauungsplan ermdglichten baulichen Veranderungen sind so
geringfugig, dass kein (weiterer) Einfluss auf das ortliche Klima oder die
Luftzirkulation zu erwarten sind.

» Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist gepragt durch Baumassen der gewerblich-
genutzten Flachen sowie des Geschosswohnungsbaus und den Flachen der
Bahntrasse.

Auswirkungen auf die Planung:

Die durch den Bebauungsplan ermdglichten baulichen Veranderungen sind so
geringflugig, dass kein weiterer Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild zu
erwarten ist.

Durch Baumpflanzungen entsteht eine Ein- und Durchgriinung des
Plangebietes mit Einbindung in den Siedlungsraum und das Stadtbild.
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Flacheninanspruchnahme

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind erganzende Vorschriften zum
Umweltschutz nach § 1 a BauGB anzuwenden.

Baufldchen

Die Bodenschutzklausel nach Abs. 2 besagt:

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mald zu begrenzen.

Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.*

Das Plangebiet liegt in einem Gewerbegebiet (GE red), die Flachen sind bereits
Uberwiegend versiegelt und bebaut. Die baulichen Veranderungen durch die
Erweiterung des Lebensmittelmarktes finden auf bereits versiegelten Flachen
statt, somit werden weder neue Flachen in Anspruch genommen noch versiegelt.

Durch die Planung ergibt sich kein Widerspruch zum Grundsatz fiir sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Kennwerte

Flache des Geltungsbereiches: 0,50 ha

N ) N . ] Anteil an der
Nutzung der Fldche: Flache in ha: Gesamtflache:
Sonstiges Sondergebiet 0
(SO 1 und SO 2) 021 ha 43%
Stral3enbegleitgrin/ 0.03 ha 6 %
Baumstandorte
Private Verkehrsflache 0,26 ha 51 %
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Anlagen

Auswirkungsanalyse Uber die Erweiterung des Netto-Marktes in der
Eichendorffstral3e vom 07.08.2020, Markt und Standort Beratungsgesellschaft
mbH, Erlangen
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