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1

ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fir die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ist die
Ermdéglichung von héheren Wandhohen fir die im Plangebiet zulassige Bebauung.

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung fir die Bebauung der Grundstiicke hat sich
herausgestellt, dass die im Bebauungsplan festgesetzte Wandhéhe von 4,50 m aus
Sicht der Bauherren keine optimale Nutzung des 1. Obergeschosses zulasst. Eine
Erhohung der Traufseite auf maximal 6,00 m wirde dazu fihren, dass der Einbau
stehender Fenster und damit eine bessere Nutzung des Obergeschosses mdglich
wére. Dachaufbauten kénnten komplett entfallen wodurch Dachflachen besser fir
energetische MaRnahmen genutzt werden kénnten.

Belange des Ortshildes sind hiervon nicht negativ beeinflusst, da sich die zulassige
Gesamthohe nicht &ndert und Dachaufbauten nicht mehr zulassig sind. Um eine
einheitliche Erscheinung des Gebietes zu gewahrleisten, wird zudem eine
Mindestwandhothe festgesetzt.

Zudem soll eine bislang (zeichnerisch) festgesetzte Garage umgelegt werden, um
die Zufahrt zu dieser leichter zu gestalten. Die festgesetzten Garagen erfordern
zudem eine Abweichung von den Abstandsflachenregelungen der BayBO. Da sich
angrenzend keine zum dauerhaften Aufenthalt geeigneten Gebaude oder Freiraume
befinden, ist nicht mit negativen Auswirkungen durch die Zulassigkeit der
Grenzgaragen zu rechnen.

Die zu erhaltenden Baume werden entsprechend dem tatsachlichen Baumbestand
festgesetzt. Anstelle eines urspriinglich zum Erhalt festgesetzten Baumes wird
kunftig eine Neupflanzung in der 6ffentlichen Grinflache festgesetzt. An der Anzahl
der Neupflanzungen auf Privatgrund &ndert sich nichts, wobei ein urspriinglich
festgesetzter Baumstandort zwischen WA 2 und WA 3 kinftig nicht mehr konkret
verortet werden soll. Eine Pflanzung der erforderlichen Baume kann demnach fier
auf dem betreffenden Grundstlick erfolgen.

Durch die Erhohung der Wandhohe entstehen neue Immissionsorte. Diese
bedingen Festsetzungen zum passiven Schallschutz (siehe auch Kap. 3.4).

VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn
in dem Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2
BauNVO oder eine Gré3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger
als 20.000 m? oder von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn aufgrund einer
Uberschlagiger Prifung unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Abs. 4
Satz 4 in der Abwagung zu beriicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung hat eine Gesamt-
groRRe von insgesamt ca. 2.645 m2 (ca. 0,26 ha). Damit ist nachgewiesen, dass die
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GroRRe der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder
eine Grole der Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha festgesetzt wird.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtter liegen
nicht vor. Die vorliegende Bebauungsplananderung kann deshalb im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren kann von Umweltprifung und Umweltbericht
abgesehen werden. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

3 UMWELTBELANGE

3.1  Arten- und Lebensrdaume, Schutzgebiete
Artenschutzrechtliche Belange oder Biotope sind durch die Bebauungsplan-
Anderung nicht betroffen, da der bereits nach § 30 BauGB bebaubare Bereich
lediglich einer anderen Flachenzuweisung fur Stellplatzflachen sowie héhere
Gebaude ermdglicht. Es werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen, die in
Lebensraume eingreifen wirden.

3.2 Boden und Klima
Durch die Bebauungsplan-Anderung wird es zu keiner hoheren Versieglung und
somit Auswirkungen fiir die Belange des Bodens und des Klimas kommen.

3.3 Wasser
Zusatzliche Eingriffe in das Schutzgut werden mit der Plan-Anderung nicht
ermdglicht.

3.4 Mensch

Die Planung wurde mit dem Landratsamt Oberallgau, Fachbereich technischer
Umweltschutz, vorabgestimmit.

Durch die Erh6hung der Wohnbebauung ergeben sich neue Immissionsorte in den
Obergeschossen. Es ist durch den ndrdlichen Parkplatzverkehr mit erheblichen
Immissionsrichtwertliberschreitungen (um bis zu 5 dB(A)) nachts an den stéarkst
betroffenen Fassaden im WA 1 (Norden) und im WA 2 (Norden und Nordwesten) zu
rechnen.

Unter Ansatz der in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 giiltigen
Anforderungen des 8§ 11 Abs. 1 der Satzung (aktive SchallschutzmaRhahme mit
einer Hohe von 3,0 m) durfen

- Im WA 1 unter 8 6 Abs. 2 Nr. 2 keine Dachaufbauten nach Norden
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- Im WA 2 unter § 6 Abs. 2 Nr. 3 keine Dachaufbauten nach Norden und
Nordwesten

errichtet werden.

Entsprechend wird fur Wohngebdude im WA 1 und WA 2 geregelt, dass im
Obergeschoss beim WA 1 im Norden und beim WA 2 im Norden und Nordwesten
keine notwendigen Luftungsoffnungen von Aufenthaltsrdumen vorhanden sein
diurfen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

3.5 Denkmalschutz

Bau- oder Bodendenkmaler sind nicht betroffen.
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