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Die Stadt Sonthofen erlasst aufgrund der 88 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 6, 58 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan

Nr. 87 fur das Gebiet "6stlich der Albert-Schweitzer-Stralle, nérdlich des Frauenschuhwe-
ges, westlich der B 19 und sidlich des Grundstiickes Flur-Nr. 1451"

als Satzung. Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Fir das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs-
und Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeich-
nung in der Fassung vom 08. Juli 2020, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und
der Begriindung den Bebauungsplan bildet.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 50 fur das Gebiet zwischen Albert-Schweitzer-StralRe, Nordgrenze der
Grundstuicke Fl.-Nr. 974 und 981 Gem. Sonthofen und dem 6ffentlichen Feld- und Waldweg Nr. 49
westlich der B 19 - rechtsverbindlich seit 09. Juli 1988 durch die nunmehr festgesetzten Inhalte
aufgehoben und ersetzt.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet mit Beschrankung der Larmemissionen gem.
GEb § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO und § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO

1.1 Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zulassig.

Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO im Gewerbe-
gebiet unzuléssig.

Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sowie Vergnigungsstatten (8 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) sind gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Gemaf 8 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe aller Art, selbstandi-
ge Lagerflachen bzw. Lagerplatze fur Schrott oder Abfalle sowie Bordelle und bordellarti-
ge Betriebe im Gewerbegebiet nicht zulassig. Ebenfalls ausgenommen im Gewerbegebiet
sind gem. § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO Werbeanlagen, die nicht an der Statte der
Leistung angebracht sind, also eine eigenstandige Hauptnutzung gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO darstellen.

1.2 WA Allgemeines Wohngebiet mit Bezeichnung gem. § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die der Versorgung dienenden Laden sowie Schank-/
Speisewirtschaften unzulassig. Gemaf 8§ 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen nach
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8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet 3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB nur Wohngeb&ude zu-

lassig, die der Betreuung und Pflege korperlich oder geistig behinderter Menschen die-
nen. Raume zur Organisation und Verwaltung dieser Tatigkeiten sind zul&ssig.

MalR3 der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze (beispielhaft)
1)
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Obergrenze (beispielhaft)
6 0 Baumassenzahl (BMZ) als Obergrenze
7

1 Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze (beispielhaft)

EFHmax maximal zulassige Erdgeschossrohfuf3bodenhohe in m Q.
NHN im Bereich des Gewerbegebietes

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Hohe des Erdgeschossrohfu3bodens das Hohenni-
veau des Fahrbahnrandes der nachstgelegenen 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache in der
Mitte der zur StraRenverkehrsflache nachstgelegenen Gebaudeseite des Hauptgebaudes
nicht unterschreiten. Eine Uberschreitung ist um maximal 0,3 m zulassig.

OK=11,5 Oberkante Gebaude in Metern als Obergrenze (beispielhaft)

Die Oberkante von Gebauden mit Satteldachern ist definiert als hdchstgelegener Punkt
der Dachhaut (Dachfirst). Bei Gebauden mit Flachdach ist die Oberkante definiert als obe-
rer Abschluss der Wand (z.B. Attika). Unterer Bezugspunkt ist die festgesetzte, maximal
zulassige Erdgeschossrohful3bodenhéhe.

Im Gewerbegebiet ist ein Uberschreiten der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen
durch technische Bauteile (Kamine, Antennen, Fahrstuhlschéchte, Sonnenkollektoren,
PV-Anlagen, Luftungsanlagen usw.) um bis zu 3 m zulassig.

WH=9,0 Wandhohe Gebaude in Metern als Obergrenze (beispielhaft)

Die Wandhohe ist bei Gebauden mit Satteldachern definiert als Schnittpunkt der Dach-
haut mit der Aulenkante Aulenwand des Gebéaudes an der Traufseite. Unterer Bezugs-
punkt ist die festgesetzte, maximal zulassige Erdgeschossrohful3bodenhohe.
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3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 0 offene Bauweise

3.2 a abweichende Bauweise

3.3 /_\ nur Einzelhauser

3.4 f nur Doppelh&auser

3.5 f nur Hausgruppen

3.6 Baugrenze

4 Verkehrsflachen

4.1 StralRenverkehrsflache, 6ffentlich
4.2 StralRenbegrenzungslinie

5 Umgang mit Niederschlagswasser

5.1 Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser (Dach-, Hoffla-
chen) ist auf dem Baugrundstiick selbst flachenhaft z.B. Gber Mulden oder Uber Rigolen-
anlagen in den Untergrund zu versickern.

Die Einleitung von Niederschlagswasser oder Drainagewasser in den Schmutzwasserka-
nal ist nicht zulassig.

6 Flachen fur die Aufschittung

6.1 \\\Q\\ Flache fur Aufschittungen

In der gekennzeichneten Flache ist das Gelande um 2 m im Vergleich zum Bestandsge-
lande aufzufiillen. In Richtung der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie in
Richtung der bestehenden Bebauung entlang des Frauenschuhweges ist der Hohenun-
terschied durch eine Béschung im Verhéaltnis von max. 1:1 auszugleichen.
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7.1

Festsetzungen Immissionsschutz

Im Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Ge-
rauschemissionen die angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691: 2006-12
.Gerauschkontingentierung” weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr) tberschreiten:

Bezugsflache gemaf
Planzeichnung

Tagzeit Nachtzeit [m?]

. Emissionskontingente Lex [dB
Gebiet g e [dB]

GEb 58 43 11.346

Fur den gemaR Planzeichnung festgesetzten Richtungssektor B sind fur die Gewerbege-
bietsflache zusatzlich zu den in vorstehender Tabelle angegebenen Emissionskontingen-
ten die in folgender Tabelle angegebenen Zusatz-Emissionskontingente mit Richtungsbe-
zug zulassig:

Zusatz-Emissionskontingente Lex,zvs | Bezugsflache geman
Gebiet in Sektor B [dB] Planzeichnung
Tagzeit Nachtzeit [m?]

GEb 2 2 11.346

Die Lage des Bezugspunktes zur Ermittlung der Zusatz-Emissionskontingente ist wie
folgt im Koordinatensystem UTM Zone 32 festgesetzt:

e Ostwert: 595.556
e Nordwert: 5263.500

Die Richtungssektoren sind nach Kreiskoordinaten um den Bezugspunkt zur Festle-
gung der Richtungssektoren im Uhrzeigersinn (Norden = 0°, Osten = 90°, Siden =
180°, Westen = 270°) gem. Planzeichnung und wie folgt definiert:

¢ Richtungssektor A: von 166° bis 257°
¢ Richtungssektor B: von 257° bis 166°

Bei der Prufung der Einhaltung der zulassigen Emissionen ist Folgendes zu berick-
sichtigen: Die Berechnung der Anforderungen der sich aus den zulassigen Emissionen
(Emissionskontingente) pro Quadratmeter Bezugsflache Gewerbegebiet oder Teilfla-
chen davon ergebenden Immissionsbelastungen erfolgt flr schutzbedirftige Nutzun-
gen auBerhalb des geplanten Gewerbegebietes nach den Bedingungen der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 unter Berlicksichtigung der festgesetzten Emissionskon-
tingente und Zusatz-Emissionskontingente mit Richtungsbezug in Richtungssektor B.
Als Bezugsflache einzelner Vorhaben (einzelne Betriebe und einzelne Anlagen) ist die
zugeordnete Gewerbegebietsflache heranzuziehen. Die Berechnungen sind mit einer
Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Ein Vorhaben erfiillt die Festsetzungen der Emissionskontingente einschlie3lich der
Zusatz-Emissionskontingente mit Richtungsbezug, wenn der nach TA Larm unter Be-
ricksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
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berechnete Beurteilungspegel L: der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen
malfigeblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent Lk nach DIN
45691:2006-12 nicht Gberschreitet.

7.2 pYVYYVVEY Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
" A A AAAL€S gegen schadliche Larmeinwirkungen im Sinne des BIm-

SchG
7.3 AAAAAAAAAAL Anlage zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen im

Sinne des BImSchG: aktive L&rmschutzeinrichtung, Min-
desthohe (OK) in m U NHN siehe Planeinschrieb; Gesamt-
lange 243 m. Die aktive Larmschutzeinrichtung ist zur B 19
als hochabsorbierend (Absorptionsverlust mind. 8 dB(A))
auszubilden.

7.4 LPB Il Larmpegelbereich nach DIN 4109-1 (beispielhaft)

7.5 LPB Il Abgrenzung zwischen Larmpegelbereichen Ill und IV nach
o DIN 4109-1
LPB IV
7.6 Fur die als Larmpegelbereich nach DIN 4109-1 gekennzeichneten Bereiche sind die
AuRenbauteile der geplanten schitzenswerten Nutzungen entsprechend dem jeweili-
gen Larmpegelbereich nach DIN 4109-1 auszubilden. Die erforderlichen Schalldamm-
Maf3e sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -grofe im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung auf Basis der DIN
4109-1 (Juli 2016) nachzuweisen.
Erforderliches Gesamtschalldamm-Mal} der jeweiligen Aul3en-
bauteile (erf. R'w,res in dB) nach DIN 4109-1 vom
Juli 2016, Tabelle 7
Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in
nach DIN 4109-1 " Wor:’tnung‘?f“ .
ernachtungsraume in Buroraume und &hnliches
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und ahnli-
ches
LPB Il 35 30
LPB IV 40 35
7.7 e R RARRRRAARY Umgrenzung zur Orientierung von Fensterdffnungen
SO schutzbedurftlger Raume gemaf DIN 4109-1 zur Nacht-
zeit
Fenstertffnungen schutzbediirftiger Schlafrdume sind an die von der Albert-Schweizer-
Str. abgewandte Gebaudefassade zu orientieren.
Ist eine solche Orientierung nicht mdglich, sind passive SchallschutzmaRnahmen vorzu-
496-405-KCK Satzung Entwurf BBP 2020-07-08.docx Nr. 87 fur das Gebiet ,,bstlich der Alben-SChWeitZer-StraBe, Seite 6 von 16
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sehen. Fir die Fensteroffnungen ruhebedurftiger RAume ist unter Wahrung der Anhalts-
werte fur Innenschallpegel gem&aR VDI 2719 durch geeignete technische Mal3nahmen
eine ausreichende Beliiftung zu gewahrleisten, z. B. tber den Einbau von Schallddmm-

luftern, zentralen BelUftungseinrichtungen oder Festverglasung vor den Fensterdffnun-

gen. Anderweitige Mal3Bnhahmen zum Schallschutz und zur Beluftung ruhebedurftiger

R&ume unter Einhaltung der Anhaltswerte fir Innenpegel gemafld VDI 2719 sind nach

gutachterlichem Nachweis zul&assig.

8 Grinflachen
8.1 Private Grunflachen
Im Bereich der privaten Grinflache ist die Anlage einer Mulde zur Sammlung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zulassig.
8.2 Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Spielplatz
8.3 Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Durchgri-
EI nung
8.4 §OC00000000H Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
000000000003 und Strauchern
In der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Arten der folgenden
Artenliste entsprechend dem folgenden Pflanzschema zu pflanzen:
Baume 2. Ordnung:
Pflanzqualitat: Hochstdmme, mindestens 3 x verpflanzt, StU 12 - 14 cm
e Feldahorn Acer campestre
e Hainbuche Carpinus betulus
e Holzapfel Malus sylvestris
e  Wild-, Vogelkirsche Prunus avium
e Gemeine Traubenkirsche Prunus padus
¢  Wildbirne Pyrus pyraster
e Eberesche Sorbus aucuparia
e Elsbeere Sorbus torminalis
Straucher:
2x verpflanzt, H6he mindestens 60 - 100 cm, 3 Triebe
e Schlehe Prunus spinosa
e WeilRdorn Crataegus monogyna
496-405-KCK Satzung Entwurf BBP 2020-07-08.docx Nr. 87 fur das Gebiet ,,bstlich der Alben-SChWeitZer-StraBe, Seite 7 von 16
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e Kreuzdorn

e Hundsrose

e Liguster

e Kornelkirsche
e Haselnuss

8. Juli 2020

Projekt-Nr. 496-405-KCK

Rhamnus catharitica

Rosa canina

Ligustrum vulgare

Cornus mas

Corylus avellana

Es ist eine Pflanzdichte von 4 m? je Gehdlz einzuhalten.

Pflanzschema:

ORI

S9
€l

Baume 2.0rdnung:

AC = Feldahorn - Acer campestre
CB = Hainbuche - Carpinus betulus
MS = Holzapfel -

Malus sylvestris

PA = Wild-, Vogelkirsche - Prunus avium

0000

Straucher:

Ca = Corylus avellana

Cm = Weilidorn - Crataegus monogyna

Co = Kornelkirsche - Cornusmas

Lv = Ligustrum vulgare

OGO

496-405-KCK Satzung Entwurf BBP 2020-07-08.docx
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®
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r Vps !

PP = Prunus padus
PY = Pyrus pyraster
SA = Sorbus aucuparia

ST = Sorbus torminalis

Ps = Schlehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus catharitiea

Rc =

Ro = Hundsrose - Rosa canina

U OB O0010
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Anpflanzen und dauerhafter Erhalt von hochstammigen
Laubbaumen; eine Verschiebung der Baumstandorte bei
gleicher Anzahl ist moglich

Im allgemeinen Wohngebiet ist auf den privaten Baugrundstiicken je angefangene
500 m? Grundstucksflache mindestens 1 Baum der nachfolgenden Pflanzliste anzupflan-

zen.

Im Gewerbegebiet ist je angefangene 6 Stellplatze mindestens 1 Baum der nachfolgen-
den Pflanzliste anzupflanzen.

Bei allen festgesetzten Pflanzmafinahmen sind standortheimische Pflanzen der festge-
setzten Pflanzliste zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten. Auf Nadelgehdlze und
gartnerische Ziergeholze ist zu verzichten. Es ist bei allen Pflanz- und Ansaatflachen
standortheimisches, autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.

Artenliste fur das Anpflanzen von standortheimischen, hochstammigen Laubb&dumen

Baume 1. Ordnung:
Pflanzqualitat: Hochstdmme, mindestens 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Silberweide

Winterlinde

Baume 2. Ordnung:
Pflanzqualitat: Hochstdmme, mindestens 3 x verpflanzt, StU 12 - 14 cm
Heister, mindestens 2 x verpflanzt, 250-300 cm

Feldahorn

Hainbuche

Holzapfel

Wild-, Vogelkirsche
Gemeine Traubenkirsche
Wildbirne

Eberesche

Elsbeere

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Salix alba

Tilla cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Artenliste fur das Anpflanzen von standortheimischen Strauchern

Schwarzerle

Alnus glutinosa

Nr. 87 fur das Gebiet ,0stlich der Albert-Schweitzer-Stral3e,
nordlich des Frauenschuhwegs, westlich der B 19 und siidlich des
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Grauerle

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffeliger WeiRdorn
Européisches Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

08. Juli 2020

Alnus incana

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Projekt-Nr. 496-405-KCK

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Es gelten die Abstandsflachenvorschriften gemaf Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.

Fur handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben ist eine Genehmigungsfreistellung nach
Art. 58 Abs. 1 Satz 1 BayBO nicht zulassig.

SD Zulassige Dachform Satteldach
FD Zulassige Dachform Flachdach
20°-30° Zulassige minimale und maximale Dachneigung (beispielhaft)

max. 30° Zulassige maximale Dachneigung (beispielhaft)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher von Hauptgebauden als Satteldach mit einer
Dachneigung entsprechend Planeinschrieb auszufihren. Im allgemeinen Wohngebiet 3
sowie fir Garagen und Carports ist zusatzlich eine Ausfiihrung mit Flachdach zulassig.

Im Gewerbegebiet sind die Dacher von Haupt- und Nebengebauden als Flachdach oder
Satteldach mit einer Dachneigung von maximal 30° auszufihren.

Die Dachformen von Terrassenlberdachungen und untergeordneten Bauteilen (z.B. Ein-
gangstiberdachungen) sind frei wahlbar.

Dacheindeckungen von Hauptgebauden und Garagen sind in den Farben rot bis rotbraun
und in Grau- und Anthrazitténen zulassig.

Dacheindeckung von Terrassenliberdachungen, untergeordneten Bauteilen (z.B. Ein-
gangstiberdachungen) und Carports sind auch transparent zulassig. Eine Dachbegriinung
ist zul&ssig.

Nr. 87 fur das Gebiet ,0stlich der Albert-Schweitzer-Stral3e, Seite 10 von 16
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Im allgemeinen Wohngebiet sind Dachgauben auf Dachern von Hauptgeb&uden mit einer
Neigung von mindestens 25° zulassig.

Dachgauben sind als max. 2,0 m breite Einzelgauben zuléassig, wobei die Lange aller
Gauben ein Drittel der jeweiligen Hauslange nicht tUberschreiten darf. Der Abstand zwi-
schen der Oberkante der Gaube und dem Hauptfirst (hdchster Punkt) des Daches muss
mind. 0,5 m betragen.

Widerkehre und Zwerchgiebel sind im allgemeinen Wohngebiet zuléssig. Sie missen zur
Hauptfirstrichtung untergeordnet sein. lhre Firsthbhe muss mindestens 0,5 m unter der
Hohe des Hauptfirstes liegen.

Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen und an Geb&uden
zulassig. Sie durfen die Oberkante der Geb&aude nicht Uberragen. Werbeanlagen mit
wechselndem oder beweglichem Licht sind nicht zuléssig. Eine Blendwirkung fir Ver-
kehrsteilnehmer auf der B 19 ist zu vermeiden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind vor den Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) Aufstellflachen von mind. 5,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie einzuhalten. Eine
Einfriedung dieses Stauraums zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin ist auf der Breite der
Garage bzw. des Carports nicht zulassig.

Aufschittungen des Gelandes sind maximal bis zur Hohe der festgesetzten, maximal zu-
lassigen Erdgeschossrohful3bodenhdhe zuldssig. Hohenunterschiede sind durch B6-
schungen (im Verhéltnis von maximal 1:1,5) oder Stitzwéande mit einer Héhe von max.
0,75 m auszugleichen. Ein héhengleicher Anschluss von Aufschittungen an die Flache
fur Aufschittungen ist zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen auf den Baugrundstiicken zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen (Strallenbegrenzungslinie) mit einer maximalen Héhe von 1,2 m Uber
dem Fahrbahnrand zulassig. Bei Einfriedungen durch Maschendrahtzaunen hat eine Hin-
terpflanzung mit Strauchern zu erfolgen. Einfriedungen durch Gabionen, Mattenzaune,
Jagerzaune, Palisadenzdune sowie Einfriedungen aus Beton oder Kunststoff sind nicht
zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen auf den Baugrundstticken mit einer maximalen Ho-
he von 2,0 m Uber Gelandeoberkante zulassig. Massive Einfriedungen in Form von
Gabionen, Beton- und Mauerwerksbauten sind nicht zugelassen.

Einfriedungen sind kleintiergdngig ohne Sockel zu erstellen.

PKW-Stellplatze und sonstige Flachenbefestigungen sollen in wasserdurchlassiger Bau-
weise (Schotterrasen, Pflasterfugen, Kiesbelag o. a.) ausgefiuhrt werden. Unnétige Bo-
denversiegelungen sollen vermieden werden.
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10 Sonstiges

10.1 -0-0-0-0-90-0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Malles der
Nutzung

10.2 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN DURCH PLANZEI-
CHEN

1 973 Flurnummer

2 vorhandene Grundstiicksgrenzen

3 bestehende Gebaude mit Hausnummer
6

4 Hohenlinien in Meter — Schritten

5 m bestehende B&éschung

6 vorgeschlagene Bebauung
7T vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung
8 X Geplante Hohenkote der Achse der ErschlieBungsstral3e in m
734,78 ) o
0. NHN (beispielhaft)
9 ]'—“—“—“—“—' Angrenzende Bebauungsplane mit Nummer
N30
10 S 2 Anbaufreier Streifen an B 19 —20 m
o s

Baubeschrankungszone an B 19 —40 m
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11 10.0 Mafllangabe in Meter

12 Doppelhaushéliten sollten einheitlich gestaltet werden (z.B. Gebaudehdhe, Dachneigung).
Gleiches gilt fir Garagen bei beiderseitigem Grenzanbau.

13 Aufgrund der Néhe zu landwirtschaftlichen Nutzungen kbénnen zeitweilige Larm-, Staub-
und Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden.

14 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung Uber die Zahl, GroRe, Beschaf-
fenheit und Ablésung von Kraftfahrzeugstellplatzen der Stadt Sonthofen (Stellplatzsatzung)
in der aktuellen Fassung.

15 Im Rahmen von Genehmigungsverfahren (Bauantrag) fur Bauvorhaben im Gewerbegebiet
sind in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan die Ma3nahmen zur grinordneri-
schen Gestaltung darzulegen.

16 Die Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nach den ,Richtlinien Uber Flachen fur die
Feuerwehr” — Fassung Februar 2007 herzustellen. Die Loschwasserversorgung ist nach
dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln.

17 Zur Vermeidung von Wassergefahren, z.B. bei starken Niederschlagsereignissen wird
empfohlen, Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgéange mindestens 30 cm lber das
vorhandene Gelande bzw. Uber das jeweilige StralRenniveau zu legen und alle Bauteile
unter der festgesetzten Erdgeschossrohful3bodenhéhe wasserdicht auszufiihren. Tiefga-
ragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Stark-
regen oder hohe Grundwasserstéande geflutet werden.

18 Die Versickerungseinrichtungen sind nach den Vorgaben des DWA Arbeitsblattes A 138
und unter Berlcksichtigung der qualitativen Bewertung nach DWA Merkblatt M 153 zu
dimensionieren, planen und auszufihren.

Der Grundwasserflurabstand von der Unterkante der Versickerungseinrichtung bis zum
mittleren Grundwasserstand (731,80 m (. NHN) darf 1,0 m nicht unterschreiten.

19 Der Mutterboden ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen. Bei Oberbodenarbeiten sind die Richtlinien der
DIN 18320, DIN 18915, DIN 18300 und DIN 19731 zu beachten.

Im Rahmen der Umsetzung der 6ffentlichen Erschlielungsmaflnahmen wird ein Boden-
schutzkonzept durch ein in der bodenkundlichen Baubegleitung zertifiziertes Fachblro
erstellt. Das Konzept wird auch Empfehlungen fur die privaten Baugrundstiicke enthalten.

20 Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullriickstan-
de, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch o.a.) ist das Landratsamt Oberallgau und
das Wasserwirtschaftsamt Kempten unverziiglich zu benachrichtigen. Schadstoffbelasteter
Boden und Aushub ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen, entsprechende Nachweise sind zu flihren
und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

21 Ggf. erforderliche Gehélzrodungen sind gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1
S. 2 BayNatSchG aulRRerhalb der Brutzeit von Vogeln, also in der Zeit von Anfang Oktober
bis Ende Februar durchzufuhren.
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Bauvorbereitende Mal3nahmen wie die Entfernung von Vegetationsdecke und die Baufeld-
freimachung sind nur auf3erhalb der Brutzeit von bodenbritenden Vogelarten, also in der
Zeit von Ende Juli bis Ende Februar zulassig. Alternativ kann vor Beginn der Arbeiten der
Nachweis erbracht werden, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

Im Gewerbegebiet ist in Genehmigungsverfahren, z.B. Baugenehmigungen, immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungen bzw. bei Nutzungsénderungen von jedem anzusiedeln-
den Betrieb auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm" (TA Larm) nachzuweisen, dass die jeweiligen Immissionskontingente
Lik nach DIN 45691 :2006-12, die sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten Lek
inkl. Zusatz-Emissionskontingent mit Richtungsbezug ek -us flir die entsprechenden Teilfla-
chen ergeben, an den mal3geblichen Immissionsorten eingehalten werden. Als maRgebli-
che Immissionsorte sind bestehende und planungsrechtlich zulassige schutzbediirftige
Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Juli 2016) auf3erhalb des
geplanten Gewerbegebiets zu verstehen. Lage und Hohe ausgewdahlter Immissionsorte
sind Kap. 4.2 der schalltechnischen Begutachtung Gewerbelarm zum Bebauungsplan Nr.
87 der Stadt Sonthofen (KC Projekt-Nr. 496-405-KCK, Stand 22. Oktober 2019) zu ent-
nehmen.

Die Einhaltung der innerhalb der umgrenzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG getroffene Festsetzungen zu er-
forderlichen Gesamtschallddmm-Maf3en nach der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau"
(Juli 2016) - Nr. 7.6 der Satzung - und zu geforderten Raumorientierungen gemaf Nr. 7.7
der Satzung ist mit Einreichen des Antrags auf Freistellung bzw. auf Baugenehmigung
nachzuweisen.

Als ,schutzbedirftige Rdume*” innerhalb dieser Satzung bezeichnete Raume sind entspre-
chend definierte Raume im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe
Juli 2016) zu verstehen.

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalldammung der Au3enbauteile gemanR DIN 4109-
1 ist innerhalb von Bereichen mit Einstufung in die Larmpegelbereiche Ill oder hoher ge-
man mafgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-2 gewahrleistet, dass die nach VDI
2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Tabelle 6, genann-
ten Anhaltswerte flr anzustrebende Innenschallpegel nicht Uberschritten werden.

Abweichungen von sich aus den Larmpegelbereichen ergebenden Anforderungen an die
AuBenbauteilschalldammung (z. B. exakte Gebaudegeometrie, in das Gebaude integrierte
Loggien oder riickwartig versetzte Geschosse) sind sowohl fiir héheren als auch fiir niedri-
geren Schallschutz gutachterlich nachzuweisen.

Bezugspunkt zur Festlegung der Richtungssektoren zur Ermitt-

® lung der Zusatz-Emissionskontingente zu den Emissionskon-
tingenten Lexk flr das Baugebiet mit Nord- und Ostwert nach
dem Koordinatensystem UTM Zone 32

Richtungssektoren zur Ermittlung der Zusatz-Emissions-
B kontingente mit Bezeichnung, z. B. Sektor A; Sektor B
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28 Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesi-
chert hinterlegt. Die genannten Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften kdnnen bei
der Stadt Sonthofen, Stadtbauamt wéhrend der tblichen Dienstzeiten eingesehen werden.

29 Art der bau-
lichen Nutzung Bauweise

_mit Nummerierung _ Flllschema der Nutzungsschablone

) /
Grundiléchen- | Geschossflachen- /Baumassenzahl
zahl (GRZ) | zahlim Keis (GFZ)/ (BMZ)im Rechteck
!

Dachform-
und
neigung

Zahl der
Vollgeschosse

Oberkante Art der
(OK Gebéude) Bebauung
WH
(Wandhdhe)

max.
Erdgeschossrohfultbodenhéhe

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat von Sonthofen hat in der Sitzung vom .................... beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 87 fur das Gebiet "6stlich der Albert-Schweitzer-Stral3e, nordlich des Frauenschuhweges,
westlich der B 19 und sidlich des Grundstlickes Flur-Nr. 1451" aufzustellen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am .................... ortsuiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalk § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form eines Unterrich-
tungs- und Erérterungstermins am .................... stattgefunden.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ...................
bis ..o beteiligt.

Der Beschluss zur Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
.................... ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... o] 1< im Rathaus der Stadt
Sonthofen 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behoérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................
bis ...cooeiiii beteiligt.
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Die Stadt Sonthofen hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... den Bebauungsplan ge-
maf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Sonthofen, den .....ccoccevveivennnen,

(Siegel) Unterschrift des 1. Burgermeisters

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am ..........ccccccveeeeennne

Sonthofen, den .......ccccoeeeeeeennn.

(Siegel) Unterschrift des 1. Burgermeisters

Der Satzungsbeschluss wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntge-
macht.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Sonthofen,den .......ccccooiiiin.

(Siegel) Unterschrift des 1. Blrgermeisters
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