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47241

Die Stadt Sonthofen erlalt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 6 und 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan

Nr. 87 fiir das Gebiet "0stlich der Albert-Schweitzer-Strae, nordlich des
Frauenschuhweges, westlich der B 19 und siidlich des Grundstiickes Flur-Nr. 1451"

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
.......................... , die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan
bildet.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet mit Beschrankung der La&rmemissionen gem. § 8 BauNVO i.V.m.
GEb § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Anlagen flr kirchliche und kulturelle Zwecke

- Unselbststandige Verkaufsrdume, die einem produzierendem Betrieb zugeordnet sind, bis zu einer Grof3e

von max. 200 m? je Betrieb

Nicht zulassig sind:

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten

- Bordelle, bordellartige Betriebe

- Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- selbststandige Einzelhandelsbetriebe

1.2

WA

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die der Versorgung dienenden Laden sowie Schank-/Speisewirtschaften
unzulassig. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen Nr. 4 - Gartenbaubetriebe und Nr. 5 -
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet mit Bezeichnung gem. § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
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2.1 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze
292 Geschossflachenzahl (GFZ) als Obergrenze
2.3 Il Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze
2.4 OK=14m Oberkante Gebdude in Metern als Obergrenze
Die Oberkante von Gebauden ist definiert als hdchstgelegener Punkt der Dachhaut von Satteldachern
(Dachfirst) und Flachdachern (oberer Abschluss der Attika). Unterer Bezugspunkt ist in den WA 1-3
einen Gelandehohe von 734 m GUNN und im GEb eine Gelandehdéhe von 736 m UNN.
Ein Uberschreiten der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen ist durch technische Bauteile (Kamine,
Antennen, Fahrstuhlschachte, Sonnenkollektoren, PV-Anlagen, Luftungsanlagen usw.) um bis zu 3 m
zulassig.
FD/SD . . . .
2.5 max. 35° zulassige Dachform Satteldach oder Flachdach fir Haupt- und Nebengebaude sowie

Garagen mit zulassiger Dachneigung von maximal 35°

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 (o] offene Bauweise

3.2 a abweichende Bauweise
3.3 A nur Einzelhduser

3.4 A nur Doppelhauser

3.5 A nur Hausgruppen

3.6 Baugrenze

3.7 Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der BayBO.

4. Verkehrsflachen

4.1 StralRenverkehrsflache, offentlich
4.2 StralRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
(wird noch ergénzt)
4.3 Bereich mit zeitlich befristeter Nutzung als 6ffentliche StraRenverkehrsflache

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Nutzung als 6ffentliche Stralenverkehrsflache nur bis zum
Zeitpunkt der Fertigstellung der Planstral’e "GE-Erschlieffung" zulassig. Danach wird der Bereich
entsprechend der angrenzenden Nutzung zu Gewerbegebiet mit Beschrankung der Larmemissionen
gem. § 8 BauNVO i.V.m. der hierfur geltenden Nutzungsschablone

5. Griinflachen

5.1 private Grinflachen

6. Festsetzungen Immissionsschutz
6.1 Im Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdauschemissionen die
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691: 2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten:

Gebiet Emissionskontingent Lgy [dB] m%?szg?:ﬂfgit;ﬁr?fﬁg
Tagzeit Nachtzeit [m?]
. _GEb _ 58 43 10.848
PR g ais offentiohe 58 43 2.015
StraBenverkehrsflache

Fir den geman Planzeichnung festgesetzten Richtungssektor B sind fiir die Gewerbegebietsflache zusatzlich
zu den in vorstehender Tabelle angegebenen Emissionskontingenten die in folgender Tabelle angegebenen
Zusatz-Emissionskontingente mit Richtungsbezug zulassig:

Zusatz-Emissionskontingente Lg, s | Bezugsflache ge-
Gebiet in Sektor B [dB] maf Planzeichnung
Tagzeit Nachtzeit [m?]
GEb 2 2 10.848
Bereich mit zeitlich befristeter
Nutzung als 6ffentliche 2 2 2.015
StraRenverkehrsflache

Die Lage des Bezugspunktes zur Ermittlung der Zusatz-Emissionskontingente ist wie folgt im
GauB-Kruger-Koordinatensystem festgesetzt:

e Rechtswert: 4369749 m

e Hochwert: 5265834 m

Die Richtungssektoren sind nach Kreiskoordinaten um den Bezugspunkt zur Festlegung der

Richtungssektoren im Uhrzeigersinn (Norden = 0°, Osten = 90°, Siiden = 180°, Westen = 270°) gem.
Planzeichnung und wie folgt definiert:

¢ Richtungssektor A: von 166° bis 257°
¢ Richtungssektor B: von 257° bis 166°

Bei der Prufung der Einhaltung der zuldssigen Emissionen ist Folgendes zu berlcksichtigen. Die Berechnung
der Anforderungen der sich aus den zuldssigen Emissionen (Emissionskontingente) pro Quadratmeter
Bezugsflache Gewerbegebiet oder Teilflachen davon ergebenden Immissionsbelastungen erfolgt flr
schutzbedirftige Nutzungen aufierhalb des geplanten Gewerbegebietes nach den Bedingungen der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 unter Beriicksichtigung der festgesetzten Emissionskontingente und
Zusatz-Emissionskontingente mit Richtungsbezug in Richtungssektor B. Als Bezugsflache einzelner Vorhaben
(einzelne Betriebe und einzelne Anlagen) ist die zugeordnete Gewerbegebietsflache heranzuziehen. Die
Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.

Ein Vorhaben erfiillt die Festsetzungen der Emissionskontingente einschlieRlich der
Zusatz-Emissionskontingente mit Richtungsbezug, wenn der nach TA Larm unter Bericksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr der vom
Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen mafigeblichen Immissionsorten das jeweilige
Immissionskontingent L nach DIN 45691:2006-12 nicht Gberschreitet.

62 pYYVVVY : Umgrenzung von Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

> Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG
AAAAAAAS

6.3 Anlage zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG:
aktive Larmschutzeinrichtung, Mindesthéhe (OK) Uber natlrlichem Geldnde in miNN
siehe Planeinschrieb; Gesamtlange 215 m.

Die aktive Larmschutzeinrichtung ist zur B 19 als hochabsorbierend

(Absorptionsverlust mind. 8 dB(A)) auszubilden.

Avivivivivivivivivly

6.4 Larmpegelbereich Il und IV nach DIN 4109-1

6.

6.

VERFAHRENSVERMERKE:

5 Fir die als Larmpegelbereich nach DIN 4109-1 gekennzeichneten Bereiche sind die Aulenbauteile der

geplanten schutzenswerten Nutzungen entsprechend dem jeweiligen Larmpegelbereich nach DIN 4109-1
auszubilden. Die erforderlichen Schallddmm-MalRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
-grof3e im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung auf Basis der DIN

Der Stadtrat von Sonthofen hat in der Sitzung vom .................... beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 87
fur das Gebiet "6stlich der Albert-Schweitzer-StralRe, noérdlich des Frauenschuhweges, westlich der B 19
und sldlich des Grundstlckes Flur-Nr. 1451"

aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekanntgemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form eines Unterrichtungs-

4109-1 (Juli 2016) nachzuweisen. und Erdrterungstermins am .................... stattgefunden.
; 2 iawaili Zu dem Vorentwurf des Bebauungplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behérden und
Erforderliches Gesamtschalldimm-MaR der jeweiligen . " . . . ; ; -
AuBenbauteile (erf. R'w,res in dB) nach DIN 4109-1 vom sonstigen Trabgecnigﬁfﬂtentllcher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .................... bis
Juli 2016, Tabelle 7 | e gt.
Larmpegelbereich nach . Der Beschluss zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
DIN 4109-1 Aufenthaltsrdaume in Wohnungen,) L ortsiiblich bekanntgemacht.
Ubernachtungsraume in Biirori d dhnlich
Beherbergungsstitten, troratime tinc ahnfiches Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemaR §
Unterrichtsriume und dhnliches 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... biS .o im Rathaus der Stadt Sonthofen 6ffentlich
ausgelegt.
11 35 30
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behérden und
\Y 40 35 sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... beteiligt.
RSN K A Die Stadt Sonthofen hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... den Bebauungsplan gemaR § 10
6 X Umgrenzung zur Orientierung von Fensteroffnungen schutzbedirftiger Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
§ N Raume gemaf’ DIN 4109-1 zur Nachtzeit

Fensterdffnungen schutzbedirftiger Schlafraume sind an die von der Alber-Schweizer-Str. abgewandte
Gebaudefassade zu orientieren.

Ist eine solche Orientierung nicht méglich, sind passive Schallschutzmalinahmen vorzusehen. Fir die

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am

Sonthofen, den ........ccccccceoo.....

N ) 1 s ) ”! } (Siegel) Unterschrift des 1. Blrgermeisters
Fensterdffnungen ruhebedurftiger Raume ist unter Wahrung der Anhaltswerte fiir Innenschallpegel geman

VDI 2719 durch geeignete technische MalRnahmen eine ausreichende Bellftung zu gewahrleisten, z. B.

Uber den Einbau von Schallddmmliftern, zentralen BelUftungseinrichtungen oder Festverglasung vor den

Fensterdffnungen. Anderweitige MaRnahmen zum Schallschutz und zur Belliftung ruhebeddrftiger Raume i _—

unter Einhaltung der Anhaltswerte fiir Innenpegel gemak VDI 2719 sind nach gutachterlichem Nachweis Der Satzungsbeschluss wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

zulassig.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

7. Geltungsbereich

7.

H

1 [  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonthofen, den ........ccccceeeeee.

(Siegel) Unterschrift des 1. Blrgermeisters

INWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN DURCH

PLANZEICHEN

973 Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstlicksgrenzen

bestehende Gebaude mit Hausnummer

23 25

Art der bau-
lichen Nutzung
mit Nummerierung

Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablone

Grundflachen-
zahl (GRZ)

Geschossflachen-
zahl (GFZ)

Dachform-
und
neigung

Zahl der
Vollgeschosse

Oberkante
(OK Gebéude)

Art der
Bebauung

I_II_II_II_II_II_L
I i Angrenzende Bebauungsplane mit Nummer
—LII_II_II_II_II_I
o o
& S
I Anbaufreier Streifen an B 19 - 20m

AANNANANNNA Baubeschrankungszone an B 19 - 40m

vorgeschlagene Bebauung

10.

10000

()

C I T

|

vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung

Bezugspunkt zur Festlegung der Richtungssektoren zur Ermittlung der Zusatz-
Emmissionskontingenten zu Emissionskontingente Lgk fiir das Baugebiet mit Rechts-
und Hochwert nach GauR-Krliger

Richtungssektoren zur Ermittlung der Zusatz-
Emissionskontingente mit Bezeichnung, z. B. Sektor A; Sektor B
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