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STADT SONTHOFEN SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 85 ,Marktwaage* Entwurf

PRAAMBEL

Die Stadt Sonthofen erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B) sowie
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS
2020-1-1-1), folgenden

BEBAUUNGSPLAN Nr. 85
,Marktwaage*

als Satzung und hebt die Bebauungsplane Nr. 45 ,Fir das Gebiet zwischen Promenade-
stral3e - HirnbeinstralRe - Mihlenweg und Hindelanger Strae“ und Nr. 63 ,Fir das Gebiet
zwischen Hindelanger Stral3e - Muhlenweg und Hirnbeinstral3e mit Ausnahme der Grund-
stlicke FI.-Nr. 18, 17 und 24/15 gem. Sonth.“ auf.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sofern die nachfolgenden
Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Marktwaage® der Stadt Sonthofen
gilt der von dem Biiro OPLA — Blrogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung
ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 08.11.2018.

Der Bebauungsplan besteht aus:

= Bebauungsplanzeichnung (A) mit den Festsetzungen durch Planzeichen (B) und den
Verfahrensvermerken (C) in der Fassung vom 08.11.2018.

= Satzung mit Erhaltungssatzung (Textliche Festsetzungen (D)) in der Fassung vom
08.11.2018.

Dem Bebauungsplan beigefiigt ist die:
= Begrundung in der Fassung vom 08.11.2018.

A PLANZEICHNUNG
= Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des
Textteils Gltigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
= Sind dem zeichnerischen Teil angeflgt.

C VERFAHRENSVERMERKE
= Sind dem zeichnerischen Teil angefugt.
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D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
0 HINWEIS ZU DENKMALGESCHUTZEN GEBAUDEN
Bauliche Veranderungen an den unter Denkmalschutz stehenden Geb&uden
(Muhlenweg 1+3; Schmiede, syn. Schlosserei; D-7-80-139-76 (MK 1.1 + MK 1.2 a) /
Marktstral3e 1; Schule, Rathaus; D-7-80-139-10 (MK 1.3 b)) haben in Abstimmung
mit der Unteren und Hoheren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen, sodass fir die-
se Gebaude die nachfolgenden Festsetzungen nur unter Vorbehalt gelten.
1 ERHALT BAULICHER ANLAGEN NACH 8§ 172 (1) SATZ 1 NR. 1 BAUGB
Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadte-
baulichen Gestalt bedarf gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Rickbau (Abbruch
und Teilabbruch), die Anderung oder die Nutzungsanderung der gem. Bebauungs-
planzeichnung mit Planzeichen ,Bestandsbebauung mit Auflagen bzgl. der bauli-
chen Gestaltung“ gekennzeichneten baulichen Anlagen der Genehmigung der
Stadt Sonthofen. In den Féllen des § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bedarf auch die Er-
richtung baulicher Anlagen der Genehmigung der Stadt Sonthofen. Auf die Sat-
zung ist 8 16 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.
2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1  Kerngebiet (MK) = MK 1, MK 2a, MK 2¢, MK 3, MK 4
Die in der Planzeichnung mit MK1, MK 2a, MK 2¢, MK 3 und MK 4 gekennzeichne-
ten Bereiche werden als Kerngebiet im Sinne des § 7 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
= Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes
= sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke
= Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter ab dem 1. Obergeschoss
= Sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss
» Vergnigungsstatten bzw. vergleichbare Nutzungen im MK 1, MK 2¢, MK 3 und
MK 4 ab dem 1. Obergeschoss
= Spiel- und Automatenhallen im MK 2a in allen Geschossen
Nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise zuldssig, sind:
= Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroRgaragen
= Tankstellen
2.2 Kerngebiet (MK) — MK 2b

Der in der Planzeichnung mit MK 2b gekennzeichnete Bereich wird als Kerngebiet
im Sinne des § 7 der BauNVO festgesetzt.
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2.3

2.4

Zulédssig sind:
= Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

= sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter in allen Geschossen

= Sonstige Wohnungen in allen Geschossen

= Vergnugungsstatten bzw. vergleichbare Nutzungen ab dem 1. Obergeschoss

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zuldssig, sind:
= Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und Grol3garagen
= Tankstellen

Mischgebiet (M) = MI 1, Ml 2, MI 3
Die in der Planzeichnung mit Ml 1, Ml 2 und MI 3 gekennzeichneten Bereiche wer-
den als Mischgebiet im Sinne des 8§ 6 der BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
= Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss

= Geschéfts- und Blrogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

= sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zuléssig, sind:
= Gartenbaubetriebe

=  Tankstellen

= Vergnlgungsstatten

Mischgebiet (MI) — MI 4, M1 5, MI 6
Die in der Planzeichnung mit Ml 4, MI 5 und MI 6 gekennzeichneten Bereiche wer-
den als Mischgebiet im Sinne des 8§ 6 der BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
= Wohnungen in allen Geschossen

= Geschéfts- und Burogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

= sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zulassiqg, sind:
= Gartenbaubetriebe

=  Tankstellen

= Vergnugungsstatten
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3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Der festgesetzte Wert flr die Grundflachenzahl (GRZ) ist als Hochstgrenze zulas-
sig, soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen tberbaubaren Grund-
stiicksflachen eine geringere Nutzung ergibt.
= MK GRZ max. 1,0
= Ml GRZ max. 0,6
Im MI darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr.
1-3 bezeichneten Anlagen — mit Ausnahme von Tiefgaragen — bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden (8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Durch Tiefgaragen,
aul3erhalb der Grundrisse von Hauptgeb&uden, darf die GRZ einen Wert von max.
1,0 erreichen.
3.2 Anzahl der Vollgeschosse
= MK1.1 zwingend: @
- MK12a zwingend: () (+D)
= MK1.2b zwingend: @y @+D)
= MK1l2c zwingend: @ (11+D)
= MK1l3a zwingend: @ (In+D)
= MK13b zwingend: @ (In+D)
= MK2(a/b/c) Mindest-/Hochstmal3: -1V (11+D)
= MK3 Mindest-/Hochstmall: " -1
= MK4 Mindest-/Hochstmal3: V-V (IV+D)
= M1 Mindest-/Hochstmal3: Il -1 (11+D)
= MI2 Mindest-/Hochstmal3: I -1
= M3 Mindest-/Héchstmaf: -1V (1I+D)
= M4 Mindest-/Hochstmall: I -1 (11+D)
= MI5 Mindest-/Hochstmall: " -1v (111+D)
= MI6 Mindest-/Hochstmall: V-V
3.3 Hohe baulicher Anlagen

Folgende maximale Hohen sind zulassig:

= MK1.1
WH mind. 50 m - max. 6,0m
GH mind. 6,0 m - max. 6,5m

Bautyp II; 2. Vollgeschosse ohne Dachgeschoss
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= MK1l2a
WH mind. 6,0 m - max. 6,5m
GH mind. 80 m - max. 8,5m
Bautyp I1+D; 3. Vollgeschosse, wobei sich das dritte Vollgeschoss

zwingend im Dachgeschoss befinden muss.

= MK12hb
WH mind. 6,0m - max. 6,5m
GH mind. 11,0 m - max. 12,5m
Bautyp I1+D; 3. Vollgeschosse, wobei sich das dritte Vollgeschoss
zwingend im Dachgeschoss befinden muss.
= MK1l2c
WH mind. 6,0m - max. 8,0m
GH mind. 12,0 m - max. 13,5m
Bautyp II1+D; 3. Vollgeschosse, wobei sich das dritte Vollgeschoss
zwingend im Dachgeschoss befinden muss.
= MK1l3a
WH mind. 85m - max. 9,5m
GH mind. 11,0 m - max. 12,5m

Bautyp I11+D; 3. Vollgeschosse mit Dachgeschoss, das nicht als Vollgeschoss
ausgebaut werden darf.

= MK1.3Db
WH mind. 8,5m- max. 10,0 m
GH mind. 13,5m- max. 17,0m

Bautyp 1lI+D; 3. Vollgeschosse mit Dachgeschoss, das nicht als Vollgeschoss
ausgebaut werden darf.

= MK 2 (MK 2a/MK 2b /MK 2c)

WH max. 11,0m
GH max. 14,5m
Bautyp IlI; 3. Vollgeschosse

Bautyp IV (llI+D); 4. Vollgeschosse, wobei sich das vierte Vollgeschoss
zwingend im Dachgeschoss befinden muss.

= MK3

WH max. 9,5m WH max. 12,5m

GH max. 12,5 m GH max. 15,0m

Bautyp Ill; 3. Vollgeschosse Bautyp 1V; 4. Vollgeschosse
= MKA4

WH max. 14,0 m

GH max. 18,6 m

Bautyp IV; 4. Vollgeschosse

Bautyp V (IV+D); 5. Vollgeschosse, wobei sich das flinfte Vollgeschoss
zwingend im Dachgeschoss befinden muss.
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3.4

MI 1

WH max. 9,5m

GH max. 13,0 m

Bautyp II; 2. Vollgeschosse

Bautyp Il (11+D); 3. Vollgeschosse, wobei sich das dritte Vollgeschoss
zwingend im Dachgeschoss befinden muss.

Ml 2

WH max. 6,5 m WH max. 9,5m

GH max. 10,5m GH max. 14,0m
Bautyp Il; 2. Vollgeschosse Bautyp lllI; 3. Vollgeschosse
Ml 3

WH max. 95m

GH max. 13,0m

Bautyp IlI; 3. Vollgeschosse

Bautyp IV (l11+D); 4. Vollgeschosse, wobei sich das vierte Vollgeschoss
zwingend im Dachgeschoss befinden muss.

Ml 4

WH max. 6,5m

GH max. 11,0 m

Bautyp II; 2. Vollgeschosse

Bautyp Il (11+D); 3. Vollgeschosse, wobei sich das dritte Vollgeschoss
zwingend im Dachgeschoss befinden muss.

MI 5

WH max. 10,5m

GH max. 13,0m

Bautyp IlI; 3. Vollgeschosse

Bautyp IV (llI+D); 4. Vollgeschosse, wobei sich das vierte Vollgeschoss
zwingend im Dachgeschoss befinden muss.

Ml 6

WH max. 12,5m WH  max. 16,5m

GH max. 15,0 m GH max. 185m
Bautyp IV; 4. Vollgeschosse Bautyp V; 5. Vollgeschosse

Bezugspunkte fur die Hohe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt:

Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Rohful3bo-
den (OK RFB) des Erdgeschosses (EG), gemessen in der Gebaudemitte.

Im MK 1 bis MK 4 und im MI 1 bis Ml 4 darf die OK RFB EG maximal +/- 0,3 m
Uber der StraBenoberkante Fahrbahndecke der jeweils zugeordneten Erschlie-
Bungsstralle liegen (Senkrechte von der Gebaudemitte zur StralRe) (s. Abbildung).
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Die zugeordnete ErschlieBungsstral3e ist jeweils die StralRe, von der aus die
HaupterschlielRung des jeweiligen Grundstiickes erfolgt.

zugeordnete zugeordnete
ErschlieBungsstralRe ErschlieBungsstralRe
7 7 7 7
T
Q 1 Q
S | [N zA sl S
» i s »
| /$\ QBarage
i Hatptgebande
[ / N
|
1

Abb.: Verdeutlichende Abbildungen zur Gebaudemitte (senkrecht zur ErschlieRungsstrafe)

Im MI 5 und MI 6 darf die OK RFB EG maximal +/- 0,5 m vom hoéchsten Punkt der
StralBenoberkante Fahrbahndecke des Einmindungsbereiches HirnbeinstraRe/
Hindelanger Stral3e abweichen.

Oberer Bezugspunkt:

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhohe (WH) bei geneigten Dachern ist der
Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut oder der obere Abschluss der
Wand. Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) bei geneigten Dachern ist
der hochste Punkt der dul3eren Dachhaut. Bei Pultdachern gilt fur die niedrigere
Seite die Wandhohe (WH) und flr die hthere Seite die Gesamthdhe (GH).

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhdhe bzw. Gesamthdhe bei Flachdachern ist der
obere Abschluss der Wand (Attika).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

4.1

4.2

Im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemal den Festsetzun-
gen durch Planzeichen (siehe Planzeichnung) entweder die offene Bauweise (0)
nach § 22 Abs. 2 BauNVO oder die geschlossene Bauweise (g) nach § 22 Abs. 3
BauNVO zulassig.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes, der sich innerhalb
der rechtskraftigen ,Satzung Uber die Bemessung von Abstandsflachen im Innen-
stadtbereich der Stadt Sonthofen® (i.d.F.v. 11.05.2015) befindet, ist die Abstands-
flachenregelung gemaf dieser Satzung anzuwenden.

Im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes, der sich aul3erhalb
der rechtskraftigen ,Satzung Uber die Bemessung von Abstandsflachen im Innen-
stadtbereich der Stadt Sonthofen” (i.d.F.v. 11.05.2015) befindet, gilt die Abstands-
flachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen Fassung). Abwei-
chend von Art. 6 Abs. 4 Satze 3 und 4, Abs. 5 Satze 1 und 2 sowie Abs. 6 BayBO
wird bestimmt, dass nur die HOhe von Dachern mit einer Neigung von weniger als
70 Grad zu einem Drittel, bei einer gréReren Neigung der Wandhéhe voll hinzuge-
rechnet wird und die Tiefe der Abstandsflache 0,4 H, mindestens 3 m, betragt.
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STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENGEBAUDE

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Fur den Nachweis der erforderlichen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Sonthofen in der jeweils glltigen Fassung. Private Stellplatze sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise herzustellen, wie z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengit-
ter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter oder Rasen.

Garagen sind ausschlie3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) zulassig. Garagen sind in einem Abstand von mind. 6,0 m zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache zu errichten.

Carports sind ausschlie8lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
(Baugrenzen) sowie innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen fiir Carports und
Stellplatze® zulassig.

Innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen fir Carports und Stellplatze® sind Car-
ports als Holzstahlkonstruktion und mit einem grauen Betonverbundpflaster fur den
Bodenbelag herzustellen; diese Festsetzung tritt ausschlie3lich bei Ersatzbau und
bei Neugestaltung der Flachen fir Carports und Stellplatze in Kraft.

Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit
einer max. Grundflache von insg. 10 m2 sind auch auRerhalb der Baugrenzen — je-
doch nicht zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin — zulassig.

Innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen fur Carports und Stellplatze* sind Stell-
platze mit einem grauen Betonverbundpflaster fir den Bodenbelag herzustellen;
diese Festsetzung tritt ausschlie3lich bei Ersatzbau und bei Neugestaltung der
Flachen fir Carports und Stellplatze in Kraft.

Tiefgaragen sind ausschlief3lich innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Tiefga-
ragen zulassig.

Tiefgaragenabfahrten sind einzuhausen. Die Einhausungen sind licht- und luft-
durchlassig zu gestalten.

Hinweis: Die beabsichtigten Garagen, Carports und Stellplatzen miissen als Be-
standteil des Baugenehmigungsantrages erkennbar sein.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN FUR GEBAUDE
INNERHALB DER GESTALTUNGSSATZUNG
(MK 1.1, MK12A MK1.2B,MK12C,MK1.3A, MK 1.3 B)

6.1
6.1.1

Décher

Dachformen

In MK 1.2 b, MK 1.2 ¢, MK 1.3 a und MK 1.3 b werden Satteldacher festgesetzt.
In MK 1.1 und MK 1.2 a wird ein versetztes Satteldach festgesetzt.
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6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

Dachneigungen
Die Dachneigung muss betragen:

= inMK1.1 20° - 30°
= inMK1l2a 20° - 30°
= NnMK12b 35° - 45°
= inMK1l2c 45° - 55°
= inMK1l3a 15° - 25°
= NnMK13b 40° - 50°

Beide Dachseiten haben dieselbe Neigung aufzuweisen.

Dachiiberstdnde

Die Dachlberstande missen betragen:

= inMK1.1 0,3m bis0,6 m
= inMK1l2a 0,3m bis 0,6 m
= nMK12b 0,I1m bis0,3m
= inMK1l2c 0,1m bis0,3m
= inMK1l3a 0,3m bis 0,8 m
= inMK13b 0,3m bis 0,6 m

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat aus einem rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farbspekt-
rum zu erfolgen. Photovoltaik- und Solaranlagen sind nicht zugelassen.

Dacheinschnitte und Nebenfirste
In MK 1.2 b, MK 1.2 ¢, MK 1.3 a und MK 1.3 b sind Dacheinschnitte und Neben-
firste sind nicht zuldssig. In MK 1.1 und MK 1.2 a sind Nebenfirste nicht zuldssig.

Gauben
Gauben sind in MK 1.1 und MK 1.2 a, MK 1.2 ¢, MK 1.3 a nicht zulassig.
In MK 1.2 b und MK 1.3 b sind Schleppgauben zulassig.

Die maximale Breite einer Gaube darf 4,0 m betragen. Die Summe der Gauben-
breiten einer Dachseite darf in ihrer Lange 1/3 der Dachlé&nge nicht tberschreiten.

Die Zahl der Gauben darf je Dachseite maximal betragen:
= iINnMK12b max. 3 Gauben je Dachseite
= iINnMK13b max. 5 Gauben je Dachseite

Die Gauben mussen einen Abstand zur AuRenkante Giebelwand von mindestens
1,5 m haben.

Die Gauben missen mindestens einen Abstand von 1,0 m untereinander haben.
Die Schnittkante Dachflache-Haus und Dachflache-Gaube muss mindestens 1,0 m
vom First entfernt sein.

First- und Dachflachenverglasungen

Firstverglasungen sind nicht zulassig.

Dachflachenverglasungen sind in MK 1.1 und MK 1.2 a, MK 1.2 ¢, MK 1.3 a und
MK 1.3 b nicht zuléssig.

Dachflachenverglasungen sind auf Dachflachen mit Gauben nicht zul&ssig.
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6.2 Baukorper, An- und Vorbauten, Héhen
6.2.1 Die Breite des Hauptbaukdrpers muss folgenden Mindest-/Maximalwert aufweisen:
= nMK1.1 50mbis 9,4 m
= inMK1.2a 9.4mbis 9,8m
= nMK12b 13,7 m bis 14,0 m
= inMK1l2c 12,5 m bis 15,7 m (westlicher Gebaudeteil)
10,5 mbis 11,4 m (Ostlicher Geb&udeteil)
= inMK1l3a 14,5 mbis 17,8 m
= inMK13b 15,0 m bis 15,4 m
6.2.2 An- und Vorbauten zur Offentlichen StraRenverkehrsflache (Verkehrsberuhigter
Geschaftsbereich) der Hindelanger StraRe und der MarktstraRe sowie zur Offentli-
chen StraRenverkehrsflache (FuRgangerzone) der Promenadestral3e sind nicht zu-
lassig.
6.2.3 Die Oberkante FertigfuBboden (OK-FFB) darf
= nMK1.1 max. 0,20 m
= inMK1l2a max. 0,10 m
= NnMK1.2b max. 0,20 m
* inMK1l2c max. 0,40 m (westlicher Geb&udeteil)
max. 0,30 m (6stlicher Gebaudeteil)
= nMK1l3a max. 0,20 m
= iNnMK13b max. 0,30 m
Uber der Oberkante Gehsteig liegen.
6.3 Fassade, Materialien und Farben
6.3.1 Fur die Fassaden der Hauptbaukorper sind ausschlie3lich helle und pastellige
Farben aus dem folgenden Farbspektrum zulassig:
= MK1.1,MK1.2a, MK1.2b, MK 1.3 a:
Weil, Perlweil3, Cremeweil3, Grauweil? (in Anlehnung an die RAL 9001 - 9003,
9010, 9016, 9018)
= MK1.2c:
Sand bis Sandgelb, Elfenbein (in Anlehnung an die RAL 1013, 1014, 1015)
= MK1.3b:
Weil3, Perlweil3, Cremeweil3, Grauweil? (in Anlehnung an die RAL 9001 - 9003,
9010, 9016, 9018) und Kupferbraun, Beigerot, Lachsorange (in Anlehnung an
die RAL 8004, 3012, 2012)
6.3.2 Giebelmalereien/-fresken
Giebelmalereien/-fresken sind in MK 1.1, MK 1.2 (a, b, ¢) und MK 1.3 (a, b) zwin-
gend. Diese sind im derzeitigen Zustand beizubehalten. Bei baulichen Erneuerun-
gen sind diese wieder im vorhandenen Farbspektrum aufzubringen.
6.3.3 FEenstermalereien-/fresken

Fensterfresken sind in MK 1.1, MK 1.2 a, MK 1.2 ¢ und MK 1.3 b zwingend. Diese
sind im derzeitigen Zustand beizubehalten. Bei baulichen Erneuerungen sind diese
wieder im vorhandenen Farbspektrum aufzubringen.
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6.3.4 FEensterladen
Fensterladen sind in MK 1.1, MK 1.2 a, MK 1.2 b und MK 1.3 a zwingend. Die
Fensterladen sind in MK 1.1, MK 1.2 a und MK 1.2 b im grinen Farbspektrum und
in MK 1.3 a im grauem Farbspektrum zu gestalten.

6.3.5 Fachwerk
Der Giebel ist in MK 1.2 a als Holzfachwerkkonstriktion im braunen Farbspektrum
Zu gestalten.

6.3.6 Giebelverzierung
Die Giebel in MK 1.2 a ist mit einer Giebelverzierung im griinen und/oder braunen
Farbspektrum zu versehen.

6.3.7 FEenstergliederung
= MK1.1lundMK1l.2a
Die Fenster durfen quadratische oder stehende Formate aufweisen. Liegende
Formate oder Fensterbander sind nicht zugelassen. Die Fenster missen min-
destens einmal vertikal geteilt sein.

einfache vertikale Teilung einfache vertikale Teilung
quadratisch stehendes Format
= MK12b

Die Fenster missen quadratische oder stehende Formate aufweisen. Liegende
Formate oder Fensterbander sind nicht zugelassen. Die Fenster dirfen weder
vertikal noch horizontal geteilt werden.

stehendes Format ohne ver- quadratisches Format ohne ver-
tikale oder horizontale Teilung tikale oder horizontale Teilung
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= MK1l2c
Die Fenster miussen quadratische oder stehende Formate aufweisen. Liegende
Formate oder Fensterb&nder sind nicht zugelassen. Die Fenster missen min-
destens in den OGs einmal vertikal, im EG zweimal vertikal und zweimal hori-
zontal geteilt sein.

einfache vertikale Teilung zweifache vertikale Teilung
zweifache horizontale Teilung zweifache horizontale Teilung
stehendes Format stehendes Format
= MK1l3a

Die Fenster (ab dem 1. OG) dirfen quadratische oder stehende Formate auf-
weisen. Liegende Formate oder Fensterbander sind nicht zugelassen. Die
Fenster mussen mindestens einmal vertikal und einmal horizontal geteilt sein.

einfache vertikale Teilung einfache vertikale Teilung einfache vertikale Teilung
einfache horizontale Teilung einfache horizontale Teilung einfache horizontale Teilung
quadratisch stehendes Format stehendes Format
= MK13b

Die Fenster (ab dem 1. OG) der Giebelfassaden missen stehende Formate
aufweisen. Liegende Formate oder Fensterbander sind nicht zugelassen. Die
Fenster missen einmal vertikal und zweimal horizontal geteilt sein.

einfache vertikale Teilung
zweifache horizontale Teilung
stehendes Format

OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg — Fassung vom 08.11.2018 13/19



STADT SONTHOFEN SATZUNG
Bebauungsplan Nr. 85 ,Marktwaage* Entwurf

6.3.8 Die Fenster der Giebelfassaden sind in MK 1.1, MK 1.2 a, MK 1.2 c und MK 1.3 b
senkrecht Ubereinander anzuordnen. In den Bereichen bis 1 m von der Geb&ude-
kante sind in der Giebelfassade keine Fenster anzuordnen. Das oberste Giebel-
dreieck (Dachraum) ist davon ausgenommen.

6.3.9 Schaufenstergestaltung
Die Schaufensterscheiben von zulassigen Vergnugungsstéatten bzw. vergleichba-
ren Nutzungen (siehe Pkt. 2), die Stral3en bzw. Gehwegen zugewandt sind, dirfen
nicht mit Folie oder &hnlichen blickdichten Materialen beklebt werden. Die Aufbrin-
gung eines Schriftzuges aus Einzelbuchstaben, sowie die Beklebung von Schau-
fenstern mit mattierter Klarsichtfolie ist bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m zu-
lassig; gemessen von der Unterkante des Schaufensters.

6.3.10 Werbeanlagen
Untergeordnete Werbeanlagen sind zulassig. Die Werbeanlagen missen dem Bau

angemessen und in die Fassade integriert sein bzw. in dem Geflige mit dem Ge-
baude in einer gestalterischen Einheit stehen.

An den folgenden Gebaudefassaden sind daher die Werbeanlagen in ihrer Farb-
gestaltung an die Gestaltungsfestsetzungen der Hauptbaukdrper anzupassen:

= inMK1.1 Ost- und Sudfassade

= iNnMK1l2a Ost- und Sudfassade

= iNnMK1.2b Sud- und Westfassade

= inMK1l2c Nord, West- und Stidwestfassade
= inMK1l3a Sudfassade

= inMK13b Westfassade

Nicht zulassig sind:

= blinkenden Blitzeffekten bei Leuchtwerbeanlagen

= bewegte Schriftbander oder ahnliche Lichteffekte

= grelle, blendende Lichter

= Werbeschilder, die bis in den Stralenraum hinein auskragen

Hinweis: Die beabsichtigten Werbeanlagen missen als Bestandteil des Bauge-
nehmigungsantrages erkennbar sein.
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GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN FUR GEBAUDE
AUSSERHALB DER GESTALTUNGSSATZUNG
(MK 2 - MK 4 UND MI 1 - MI 6)

7.1

7.2

7.3

7.4

Fassadengestaltung

Im MK 2 bis MK 4 und im MI 1 bis MI 6 sind grelle und leuchtende Farben, die
RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und
6038 sowie dauerhaft reflektierende Materialien fur die Fassadengestaltung nicht
zulassig.

Schaufenstergestaltung

Die Schaufensterscheiben von zuldssigen Vergnigungsstatten bzw. vergleichba-
ren Nutzungen im MK 2 - MK 4 (siehe Pkt. 2), die Stral3en bzw. Gehwegen zuge-
wandt sind, dirfen nicht mit Folie oder &hnlichen blickdichten Materialen beklebt
werden. Die Aufbringung eines Schriftzuges aus Einzelbuchstaben, sowie die Be-
klebung von Schaufenstern mit mattierter Klarsichtfolie ist bis zu einer Hohe von
maximal 2,0 m zuléssig; in den OGs gemessen von der Unterkante des Schau-
fensters und im EG gemessen von dem Stral3en- bzw. Gehwegniveau.

Déacher (Eindeckung, Form, Neigung, Aufbauten)

Im MK 2 bis MK 4 und im MI 1 bis MI 6 sind fiir die Dacheindeckung nur Farbtdne
aus dem rotbraunen und dunkelgrauen Farbspektrum zulassig. Grelle und leuch-
tende Farben, die RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000,
6032, 6037 und 6038 sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fur die Dach-
eindeckung nicht zulassig.

Im MK 2 bis MK 4 und im MI 1 bis Ml 6 sind geneigte Dacher (Sattel-, Walm- und
Zeltdacher) mit den folgenden Dachneigungen zul&ssig:

= Walm- und Zeltdach 5° bis 30°

» Satteldach 15° bis 55°

Im Ml 5 und MI 6 sind flr ErschlieBungstrakte zwischen den Gebauden auch
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° zuléssig.

Die Satteldacher missen auf beide Dachseiten dieselbe Neigung aufweisen.
Solarthermie und Photovoltaikanlagen dirfen auf den Déachern nicht aufgestéandert
werden, sondern sind auf die vorhandene Dachneigung 1:1 aufzubringen.

Fur Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind alle Dachformen zugelassen.

Werbeanlagen

Untergeordnete Werbeanlagen sind zulassig. Die Werbeanlagen missen dem Bau
angemessen und in die Fassade integriert sein bzw. in dem Gefiige mit dem Ge-
baude in einer gestalterischen Einheit stehen.

Nicht zulassig sind:

= blinkenden Blitzeffekten bei Leuchtwerbeanlagen

bewegte Schriftbander oder dhnliche Lichteffekte

grelle, blendende Lichter

Werbeschilder, die bis in den StralRenraum hinein auskragen
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7.5

7.6

Hinweis: Die beabsichtigten Werbeanlagen mussen als Bestandteil des Bauge-
nehmigungsantrages erkennbar sein.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nicht zuléssig; die bereits bestehenden Einfriedungen haben
Bestandschutz.

Versorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlie3lich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fuhren.

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

8.1

8.2

Erhalt von Gehdlzen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind dauerhaft
zu pflegen und vor Zerstorung zu schitzen. Ausgefallende Pflanzungen sind art-
gleich zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Rodung von Geholzen
Die Rodung von Geholzen darf ausschlief3lich zwischen dem 01. Oktober und 28.
Februar des Folgejahres erfolgen.

Hinweis: Falls die Rodung von Gehdlzen oder eine Raumung bzw. baubedingte

Nutzung von Vegetationsflachen aulerhalb dieses Zeitraums unum-
ganglich ist, ist dies mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

GELANDEVERANDERUNGEN

10

Das bestehende Geléande ist zu erhalten.

Im MK 1 bis MK 4 und im MI 1 bis Ml 4 sind geringfligige Geldndeveranderungen
zur Erschlieung der Grundstiicke und zur Herstellung von Zugéngen, Freisitzen
und Terrassen zulassig. Diese durfen maximal +/- 0,3 m zur Stral3enoberkante
Fahrbahndecke der jeweils zugeordneten Erschlie3ungsstral3e betragen.

Im MI 5 und MI 6 sind Gelandeverédnderungen bis zum héchsten Punkt der Stra-
Renoberkante Fahrbahndecke des Einmindungsbereiches Hirnbeinstrafl3e/ Hinde-
langer Stral3e zulassig.

ENTWASSERUNG UND VERSICKERUNG

Es qilt die Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Sonth-
ofen (Entwasserungssatzung — EWS) in der jeweils gultigen Fassung.
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11

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbeduirftigen Nutzungen im Sinne der
DIN 4109-1:2018-01. "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen"
(z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsrdume, Blrordume) sind alle schutz-
bedurftigen Nutzungen (Schlaf- und Kinderzimmer) entlang der Hindelanger Stra-
Be moglichst an den, von den StralRen abgewandten Gebaudefassen, zu orientie-
ren.

Ist dies nicht mdglich, so sind diese Raume mit einer schallgedampften Liftung
auszustatten.

Aktive Beliiftungen kénnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergarten, Loggias
oder anderen PufferrAumen vor den Larmimmissionen geschiitzt werden (Verbes-
serung mindestens 15 dB(A)). Diese Pufferrdume miissen so ausgestattet sein,
dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.

Die sich aus der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und sich aus den aner-
kannten Regeln der Technik ergebenden Mindestanforderungen sind zu beachten.

12 BEWEHRUNGSVORSCHRIFT
Mit Geldbufe bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig einer im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt
(Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO).

13 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan Nr. 85 ,Marktwaage“ tritt mit Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Marktwaage“ werden die beiden

folgenden derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplane aufgehoben:

= Nr. 45 ,FUr das Gebiet zwischen Promenadestral3e - Hirnbeinstral3e - Muhlen-
weg und Hindelanger Strale“ (Rechtskraft seit 17.04.1976)

= Nr. 63 ,Fur das Gebiet zwischen Hindelanger Straf3e - Muhlenweg und Hirn-
beinstraRe mit Ausnahme der Grundsticke FI.-Nr. 18, 17 und 24/15 Gem.
Sonth.” (Rechtskraft seit 30.06.1984)

Ausgefertigt
Sonthofen, den _ .

Christian Wilhelm
1. Burgermeister Siegel
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E

E1l

E2

E?2

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Baudenkmaler

Das Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung fur praktische Bau- und Kunstdenk-
malpflege bittet, jeweils gehort zu werden, wenn an einem der Baudenkmaler oder
in deren Nahe ein Baugenehmigungs- oder Erlaubnisverfahren durchzufihren ist.

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, auf
Bodendenkmaler zu stol3en. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Be-
sitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege
oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt.

Niederschlagswasserbehandlung

Die Satzung fur die offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Sonthofen
(Entwésserungssatzung -EWS-) ist in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.
Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).
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Grundsatzliches wasserwirtschaftliches Ziel ist es, unbelastetes Niederschlags-
wasser zu versickern. Ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht mog-
lich, sind Mdglichkeiten der Regenwasserrtickhaltung (z.B. in Form von Zisternen,
Sickerschachten oder Rigolen in Anspruch zu nehmen, um die stadtische Entwas-
serungseinrichtung durch das Einleiten des Niederschlagwassers nicht zu Uberlas-
ten.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse fir eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers sollte durch geeignete Sachverstandige im Rahmen der Ausfihrungsplanung
Uberprift werden.

Der Bauwerber muss im Rahmen des Bauantrags ein Entwasserungskonzept fur
den Umgang mit dem Niederschlagswasser unter Berlcksichtigung des Grund-
wasserstandes vorlegen.

Die DWA-Richtlinien M 153 und A 118 sowie A 117 (fur nicht sickerfahiges Nieder-
schlagswasser) sind zu beachten.

E 3 Altlasten
Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Sind im Uberplanten Bereich bei Baumalinahmen Bodeneingriffe geplant und wer-
den bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullrtick-
stande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch o.a.) ist das Landratsamt
Oberallgau und das Wasserwirtschaftsamt Kempten unverztglich zu benachrichti-
gen.
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub ist entsprechend der abfall- und boden-
schutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen, ent-
sprechende Nachweise sind zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzu-
legen.
Bei Gebaudeabriss sind Abfallbilanzen Uber die Verwertung, insbesondere der
Vorbereitung zur Wiederverwendung und des Recyclings und die Beseitigung zu
erstellen. (Entsprechend gelten 8 21 Abs. 1, 8 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und Art. 12
Bay-BodSchG Satz 1 u. 2)

E4  Abwehrender Brandschutz
Die Zufahrten sind nach den "Richtlinien Uber Flachen fiur die Feuerwehr" - Fas-
sung Juli 1998- (AIIMBI Nr. 25/1998) herzustellen.
Die Loschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt
W 405 zu ermitteln. Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen.
Die Abstéande der Hydranten zueinander sollten 150 m nicht Gberschreiten.
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