Stadt Sonthofen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MittagstraBe”

Biro Sieber, Lindau (B)
Datum: 03.05.2016

Ergebnisvermerk

Anlass: Behdrdenunterrichtungs-Termin gemdB § 4 Abs. 1 BauGB
Datum: 14.03.2016
Ort: Landratsamt Oberallgdu, Sonthofen

Folgende Behdrden und sonstige Triger dffentlicher Belange sowie weitere Beteiligte wurden mit Schreiben vom
02.03.2016 zu einem Behdrdenunterrichtungs-Termin gemdB § 4 Abs. 1 BauGB eingeladen:

Behdrden/ Teil- — Landratsamt Oberallgiu Sonthofen, Bauamt-Bauleitplanung, vertreten durch Hrn. Amos
nehmer: — Landratsamt Oberallgiu Sonthofen, Abfallrecht-Immissionsschutz, vertreten durch Hm.
Lehnberger

— Landratsamt Oberallgdu, Sonthofen, Rechtsaufsicht, vertreten durch Hrn. Héirle

— Landratsamt Oberallgdu, Sonthofen, Bauen und Umwelt, vertreten durch Hm. Settele
— Landratsamt Oberallgdu, Sonthofen, Naturschutz, vertreten durch Hrn. Gern

— Landratsamt Oberallgdu, Sonthofen, Naturschutz, vertreten durch Hrn. Wipper

— (Gde. Blaichach, vertreten durch Hm. Bgm. Endres (sowie Stellungnahme)

— (Gde. Burgberg, vertreten durch Hr. Bgm. Fischer

— Regierung von Schwaben, Augshurg, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)

— Regionaler Planungsverband Allgdu, Kautbeuren, nicht anwesend (Stellungnahme liegt
vor)

— Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B 111 Praktische Denkmalpflege, Thier-
haupten, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)

— Wasserwirtschaftsamt Kempten, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)
— Abwasserverband Obere ller, Sonthofen, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)
— Allgduer Kraftwerke GmbH, Sonthofen, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)

— Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, bau- und Kunstdenkmalpflege, Thierhaupten,
nicht anwesend (Stellungnahme ohne Anregung)

— Staatliches Bauamt Kempten, nicht anwesend (Stellungnahme ohne Anregung)



— Erdgas Schwaben Kempten-Oberallgdu GmbH, nicht anwesend (Stellungnahme ohne An-
regung)

— Stadtwerke Sonthofen, nicht anwesend (Stellungnahme ohne Anregung)

— Kreishrandinstepkfor, Sonthofen, nicht anwesend (keine Stellungnahme)

— Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Gersthofen, nicht anwesend (keine Stellung-
nahme)

— Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Miinchen, nicht anwesend (keine Stellung-
nahme)

— Iweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgdu, Burgberg, nicht anwesend (keine
Stellungnahme)

— Iweckverband fir Abfallwirtschaft, Kempten, nicht anwesend (keine Stellungnahme)

Fir die Gemeinde bzw. das Planungshiiro waren anwesend:
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— Hr. Dr. Rauch, Stadt Sonthofen
— Hr. Weidlich, Stadt Sonthofen
— Hr. Jahn, Hr. Medzech, Biro Sieber

Allgemein

Auf dem Geldnde an der "MittagstraBe 3" des ehemaligen GroBhéndlers C+-C beabsichtigt der Eigentii-
mer der Fliche die Neuansiedlung eines groBflchigen Lebensmittelmarktes. Um dieses Vorhaben pla-
nungsrechtlich zu sichern, soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
(gem. § 130 BauGB) aufgestellt werden.

Der Vorhabentriiger beabsichtigt das aktuell als Gewerbebrache zu betrachtende Gebdude im dstlichen
Teil des Plangebietes in Teilen abzureiBen und entsprechend der aktuellen Brandschutzbestimmungen
in kleinerer Kubatur neu zu erichten. Die oberirdischen Parkfldchen sollen fiir ausreichend Stellpldtze
gemdB der stidtischen Stellplatzsatzung sorgen. Ein Teil der Gebdude, im westlichen Teilbereich des
Plangebietes, bleibt auf dem Grundstiick erhalten und soll fiir einen Handel von Keramikelementen fir
Bau- und Innenausbau genutzt werden (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Ansichten).

Es soll die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Landesentwicklungsplanung und Regionalpla-
nung abgestimmt werden. Das zur Vorbereitung auf den Termin mitgesendete Gutachten des Hm. Heider
widerspricht in Teilen dem Einzelhandelskonzept (BULWIENGESA) der Stadt Sonthofen. Das Gutachten
stellt heraus, dass das Vorhaben an dieser Stelle gegen keine Ziele des Landesentwicklungsplans verstoBt
und den lokalen Bedarf deckt. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Sonthofen sieht jedoch in dieser Lage
keinen groBflchigen Einzelhandel vor. Des Weiteren bleibt zu kldren wie das Vorhaben im Hinblick auf
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die verkehrliche ErschlieBung und das potenzielle Verkehrsaufkommen durch den Lebensmittelmarkt
umsetzbar ist.

Die Stadt Sonthofen ist bestrebt die aktuell als Brachfliche zu sehende Fliche einer nachhaltigen Nut-
zung zuzufiihren.

Die Gemeinden Burgberg und Blaichach haben zudem im Rahmen des Termins um eine Fristverlange-
rung zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Dieser Bitte wird nachgekommen.

Planungsstand

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist auf das Jahr 2011 datiert. Da kein aktueller Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorliegt, kann von Seiten der Ortsplanung keine abschlieBende Stellungnahme zum
Vorhaben abgegeben werden.

Die Stadt Sonthofen hat die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes durch die BULWIENGESA beaut-
tragt. Die Fortschreibung soll innerhalb eines Bearbeitungszeitraumes von ca. 4 Wochen nach Beauftra-

qung erfolgen. Eine Vorbesprechung zwischen der Stadt Sonthofen und der BULWIENGESA fand am
15.03.2016 statt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB) aufgestellt
werden.

Ubergeordnete Planungen
Die Stellungnahme der Regierung von Schwaben ist in drei Punkte zu unterteilen:
1. Das Vorhaben verstoBt nicht gegen die Ziele der Landesplanung

2. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Sonthofen wiederspricht dem Vorhaben. Diesbeziiglich
missen weitere Abstimmungen erfolgen.

3. Das Vorhaben ist gemdB des Abstimmungsgebotes (gem. § 2 Abs. 2 b BauGB) mit den Nach-
bargemeinden abzustimmen.

Stellungnahme der Regierung von Schwaben vom 04.03.2016:

Mit dem o.a. Bavleitplonvorhaben beabsichtigt die Stadt Sonthofen, die bauplanungsrechtiichen Vo-

raussetzungen fiir die Frrichtung eines grolfiichigen Lebensmittelmarkies an der Mirtagstralie zv schaf-

fen. Wie der iibermittelten gutachterlichen Stellungnahme des Biros Dr. Heider zu entnehmen ist ist
konkret die Errichtung eines Supermarkies mit einer Verkaufsfliche von rd. 1.750 n?’ vorgesehen. Avf
Glundlage der Gibermittelten, noch wenig konkretisierten Planungsunterlagen konnen wir lhnen Folgen-

des mitteilen:



Bei dem geplanten Supermarkt handelt es sich um ein Einzelhandelsgroliprojekt im Sinne des Landes-
entwicklungsprogramms Bayem 2013 (LEP). Fir solche Finzelhandelsgroliprojekte sind spezifische lan-
desplonerische Vorgaben insbesondere zur Lage im Ravm (LEP 5.3.1 (Z)), zur Lage in der Gemeinde
(LEP 5.3.2 (7)) und hinsichtlich der zuléissigen Verkaufsflichen (LFP 5.3.3 (2)) zv beachten.

Lage im Raum

Gemdl LEP 5.3.1 (Z) diirfen Flichen fir Einzelhandelsgrofprojekte nur in Zentralen Orfen ausgewiesen
werden.

Diie Stadlt Sonthofen ist im LEP gemeinsam mit der Stadt Immenstadt i. Allgdy zvm Mittelzentrum be-
stimmt worden (vl LEP. Anhang 1 Zentrale Orte) und stellt somit einen grundsétzlich geeigneten Mak-
rostandort fir die Ansiedlung eines Einzelhandelsgrofprojekts wie den geplanten Lebensmittelsyper-
markt dar.

Lage in der Gemeinde

Gemdil [EP-Zlel 5.3.2 hat die Flichenausweisung fir Einzelbandelsgroliprojekte an stidtebaulich inte-
grierten Standorten zu erfolgen. Stidtebaulich integrierte Lagen sind Standorte innerhalb eines baulich
verdlichteren Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt angrenzend, die iiber
einen antailigen fuBliufigen Linzugsbereich und eine ortsiibliche Anbindung an den OPNY verfiigen. Der
geplante Standort befindet sich im nordwestlichen Siedlungsbersich der Stadt Sonthofen im Stadlteil
Rieden. Das direkte Umfeld des geplonten Standorts ist geprigt durch verdichteten Wohnungsbay sowie
verschiedene Gewerbebetriebe. Fine Anbindung an den dffentlichen Personennahverkehr erfolgt viber die
1d. 250 Meter entfente Bushaltestelle "Am Brunnenbach”

Insgesamt stufen wir den vorgesehenen Standort an der Mittagstrale als stidtebaulich integriert éin.
Zulissige Verkaufstlichen

Gemdl! LEP-Ziel 5.3.3 diirfen durch Flichenausweisungen fir Einzelhandelsgroliprojekte die Funktions-
fihigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchemae Versorgung der Bevolkerung im Finzvgsbereich
dieser Einzelhandelsgrofiprojekte nicht wesentlich beeintrichtigt werden. Aus diesem Grund diirfen Ein-
Zelhandelsgrofiprojekte nur einen bestimmren Anteil der sorfimentsspezifischen Kautkraft im jeweils
malgeblichen Bezugsraum abschipfen. Einzelhandelsgrolprojekte diifer, soweit in ihnen - wig hier der
Fall - Sortimente des Nahversorgungsbedarts (Lebensmittel und Getrinke) verkauft werden, 25 % der
Kaufkraft im Nahbereich abschipfen. Als malgeblichen Bezvgsraum fiir den geplanten Lebensmittel-
markt legt die Regierung den Nahbereich des gemeinsamen Mittelzentrums Sonthofen / Immen-
staati; Mllgdu mit rd. 21.300 Einwolnemn zugrunde. Bei Zugrundelequng der vorgenannten Abschip-
tungsquoten und der Struktur- und Marktdaten 2013 der BBE Handelsberatung Minchen dber die ak-
tuellen sortimentsspezifischen jakilichen Fro-Kopt-Ausgaben und Ravmleistungen kommt die Regierung
2v dem Schluss, dass sich die Verkaufstiiche des geplanten Lebensmittelvollsorfimenters am sorfiments-
spezifischen Kaufkrafipotential des hier maligeblichen Nahbereichs orientiert
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Ungeachtet der landesplanerischen Vorgaben zvm Einzelkandel ist aufgrund der Lage des Plangebietes
direkt an der er auch LEP 7.2.5 (6) zu beriicksichtigen. Gemall diesem Grundsatz sollen zur Verringe-
rung der Risiken durch Hochwasser die natirliche Riickhalte- und Speicherfihigkeit der Landschaft er-
halten und verbessert diie Riickhalrerdume an Gewdissern frejgehalten sowie Siedlungen vor einem hun-
derfihrlichen Hochwasser geschiitzt werden. Ob sich hisraus besondere Anforderungen an die Planung
ergeben, wird von den zustindigen Fachstellen (Landratsamt Oberallgdy, Wasserwirtschaftsamt Kemp-
fen) zv beurteilen sein.

Nach alledem kinnen wir mitteilen, dass dem geplanten Supermarkt mit einer Verkaufsfiiche von
1.750n7 landesplanerische Belange nicht grundsitzlich entgegenstehen; aus landesplanerischer Sicht
st es allerdings zwingend erforderlich, dass die Stadt Sonthofen in der Satzung des Bebavungsplons
entsprechende sortimentsspezifische Verkaufsflichenobergrenzen festsetzt

Ungeachtet der landesplonerischen AvBerung zv dem Vorhaben gibt das Sachgebiet "Stidtebav” der
Regierung von Schwaben folgenden fachlichen Hinweis aus Sicht der Stidtebaufrderung:

'Das im Rakmen der Stidtebavforderung erarbeitete Finzelhandelskonzept aus dem Johr 2012 Zislt auf

eine weitere Stirkung der Innenstaalt als Finzelhandelsstandort und definiert nur einen geringen Erwei-
terungsspielraum fiir zuséitzliche Lebensmittelsortimente und diesbeziighiche Randsortimente. Weiterhin
hat die Stadt im Innenstadtbereich bavrechtlich einen zentralen Versorgungsbersich definiert

Diie Stadt Sonthofen ldisst sich derzeit von der Erstellerin des Finzelhandelskonzeptes, der BULWIENGESA
AG v.a. beziglich des gegenstindlichen Vorhabens beraten; das Finzelhandelskonzept soll ggf- fortge-
schrieben werden. Die Untersuchungen werden von der Stidtebavfirderung bezuschusst: Wir emprehlen
der Stadl. die Ergebnisse der aktvellen Einzelhandelsuntersuchungen durch die BULWIENGESA AG ab-
zuwarten und anschiielend beratungskonform zv entscheiden.

Insoweit sehen wir die verfahrensgegenstindliche Bavleitplanung derzeit kritisch. "

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 29.02.2016:

Die Stadlt Sonthofen sieht vor, die bauplanungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
grolifliichigen Lebensmittelmarktes zu schaffen. Hierzv plant sie die Aufstellung eines Bebavungsplanes,
Zum derzeitigen, noch wenijg konkreten, Planungsstand kdnnen wir aus regionalplanerischer Sicht Fol-
gendes mitteilen:

0b das Bavleiplanvorhaben mit den LEP-Ziglen 5.3.1, 5.3.2 und 5.3.3 zv Finzelhandelsgroliprojekten
vereinbar ist. wird von der hoheren Landesplanungsbeharde zv beurteilen sein.

Avfgrond der Lage des Plangebietes direkt an der Mer bitten wi, [EP 7.2.5 () zv beriicksichtigen.
Gemdl diesem Grundsatz sollen zur Verringerung der Risiken durch Hochwasser die natirliche Rickhalte-
und Speicherfihigkeit der Landschaft erhalten und verbessert die Rickhalterdume an Gewdssern freige-
halten sowie Siedlungen vor einem hundertidhilichen Hochwasser geschiitzt werden.
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Interkommunales Abstimmungsgebot

Hr. Endres und Hr. Fischer sehen die Ansiedlung eines groBflchigen Einzelhandels kritisch, da ein hoher
Abfluss an Kautkraft befiirchtet wird. Die Gemeinden behalten sich vor ggf. ein Gegengutachten anferti-
gen zu lassen.

Es wird angemerkt, dass historisch gesehen bereits ein groBfldchiger C++C Markt vorhanden war und
entsprechend der Kaufkraftabfluss auch bereits zu einem friheren Zeitpunkt gegeben war. Der Vergleich
ist jedoch rechtlich nicht haltbar, da es sich um einen GroBmarkt handelte, der nur einen beschriinkten
Lugang fiir Gewerbetreibende erlaubte.

Es wird vermutet, dass sich durch die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes keine wesentlichen
neuen Potenziale, seit der Aufstellung im Jahre 2010, entwickelt haben, bzw. die neven Potenziale zu
Erweiterungen oder Neuansiedelungen bereits durch bestehende Ausweitungen von Lebensmittelmdrkten
im Innenstadthereich ausgeschopft sind. Schlussendlich wird sich darauf verstandigt die Fortschreibung
des Konzeptes abzuwarten.

Schriftliche Stellungnahme der Gemeinde Blaichach vom 08.03.2016:

Am 04.03.2016 ist uns das Schreiben des Biro Sieber vom 02.03. 2016 zugegangen. Darin wurden wir
gebeten bis zum 10.03.2016 eine AvBervng zvm geplanten vorhabenbezogenen Bebavungsplan ‘Mir-
tagstralie” abzugeben.

Bereits im Vorfeld hatten wir uns beziglich des Vorhabens unterhaltern; zuletzt am 03.03.2016 im Rah-
men einer Blirgermeisterbesprechung des Bayer. Gemeindetages,

Nachdem das Vorhaben mit einer geplanten Verkaufsliiche von 1.750 i diekt an der Gemeindegrenze
2v Blaichach entstehen soll, stellen wir fest dass dlie Auswirkungen auf unsere Gemeinde néher betrach-
fet werden missen. Gemdll § 2 Abs. 2 BavGB miissen Bavleitpline benachbarter Gemeinden avfeinan-
der abgestimmt werden. Dabei ist auch die Auswirkung auf die zentralen Versorgungsbereiche der Nach-
bargemeinden abzustellen.

Im Gutachten von Dr. Heider sind Auswirkungen auf die Nachbargemeinden aufgefifit: Fir die Ge-
meinde Blaichach wire bei Realisierung des geplanten Vorhabens ein Kautkraftabfluss von 5,7 % zu
verzeichnen. Dies halten wir fiir unreallstisch zvmal das Gutachten teilweise von falschen Grundvoraus-
selzungen ausgegangen isr

Im Rahmen der kurzen RickivlBerungstrist ist és uns nicht méglich eine fundierte Stellungnahme abzy-
geben, zvmal unser zustindjges Gremivm in der Kiize der Zeit nicht zv einem ordentlichen Beschluss
geladen werden kann. Wir beantragen deshalb zundchst eine Fristverlingerung zur RickiviBerung bis
zum 08.04.2016 im Rahmen der Beteiljgung gem. § 4 Abs. 1 BavGb.
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Zur weiteren Beurteilung ware auch ein Konzept iiber dlie beabsichtigre Flichennuizung samt Sortiments-
angaben erforderlich. Nur so kdnnen die Auswirkungen auf unseren Versorgungsbereich genaver gepriift
werden.

Sicherlich kann das geplante Projekt auch positive Auswirkungen auf einen Teil unserer Bevilkerung
haben, die moglichen negativen Auswirkungen lassen sich aber nicht einfach erarbeiten, sodass eine
vertieffe Behandlung des Frojektes im frihen Planungsstadivm fir uns sehr sinnvoll erscheint um spitere
Diskussionspunkre oder sogar Rechisstreitigkeiten moglichst friihzeitig zv vermeiden.

Germe stehe ich auch zu weiteren Gesprichen zur Verfigung. Ich gehe davon aus, dass der Fristverlin-
gerung zvgestimmt wird, domit wir unser zustindiges Gremivim mit dem Sachverhalt befassen konnen.

Erginzende schriftliche Stellungnahme der Gemeinde Blaichach vom 24.03.2016:

Wie in unserem Schreiben vom 08.03.2016 bereits mitgeteilt haben wir nun in unseren zustindigen
Gremien Ever Ansinnen fir den vorhabenbezogenen Bebavungsplon ‘Mittagstralle” behandelt

Der Bau- und Umweltausschuss nahm die Unterlagen zur Kenntnis. Angesichts des geplanten Einzelhan-
delsprojektes (verschiedene Sorfiments) mit einer Verkaufsfliche von ca. 1.750 nf werden negative
Avswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Blaichachs befiirchret

Deshalb wird eine Vertriglichkeitsuntersuchung gemeinsam mit der Gemeinde Burgbery in Aufirag ge-
geben um eine abschiielfende Stellungnakme im Bavleitplonverfakren abgeben zv kinnen.

Angesichis der im Scoping-Termin beim Landratsamt Oberallgdv angesprochenen Themen ist durchaus
die Auswirkung des Projektes auf die Nachbargemeinden ein wesentlicher Punkt im weiteren Verfahren.
Sobald uns hierz die Vertrdglichkeitsuntersuchung vorliegt. werden wir Fuch dlie Ergebnisse mitteilen.
Dariiber hinaus wurde im Scoping-Termin auch die Fortschreibung Fures Einzelhandelskonzeptes ange-
sprochen. Wir wiren dankbay, wenn wir dieses dann ebenfalls erhalten kinnten. Inwisfern es deshalb
sinnvoll st das Verfahren weiter voran zv bringen bevor die Untersuchungen abgeschlossen sind, steht
natiilich in eurem Ermessen. Allerdings gehen wir davon aus, dass die Ergebnisse der Unftersuchung fiir
die weitere Beratung in Luren Gremien durchaus entscheidvngsrelevant sein kdnnten. Geme stehen wir
auch zv weiteren Gesprdchen zur Verfigung und verbleiben vorerst mit freundllichen Grilfen.

Ldrmschutz

Die angenommenen Zahlen im Gutachten der "Bekon GmbH" miissen angepasst werden. Hr. Lehnberger
wird sich diesbeziiglich mit dem Biiro "Bekon GmbH" in Verbindung setzen. Es wird jedoch ein aktueller
Vorhaben- und ErschlieBungsplan abgewartet.

Dem Penthouse im siidwestlichen Bereich des Planes wird der Schutzanspruch eines Gewerbegebietes
zugesprochen, wenn es sich um eine Betriebsleiterwohnung des Eigentiimers handelt. Andernfalls kann



5.3

6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

6.7

an dieser Stelle ein Konflikt auftreten. Das Penthouse soll Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dem Betrieb zugeordnet werden.

Generell stehen dem Vorhaben aber keine wesentlichen Konfliktpunkte entgegen.

Landschaftsplanung/ Artenschutz

Der Uferstreifen der lller soll weiterhin beriicksichtigt werden. Das Vorhaben nach aktuellem Stand wird
diesen nicht betreffen.

Falls eine Verglasung von Gebdudeteilen, ins besonderer Richtung lller vorgesehen ist, sind diese zu
verspiegeln, damit bspw. Libellen nicht gegen diese fliegen.

Im Falle des Abrisses der alten Gebdudeteile sollen diese auf Habitate von Flederméusen untersucht
werden.

Angrenzende Biotope sind nicht betroffen.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen, wenn maglich Aussagen zu nachhaltigen
energetischen Bauweisen und Brennstoffen getroffen werden.

Um die Fldche naturschutzrechtlich aufzuwerten soll dariiber nachgedacht werden, Teile der Parkflchen
20 entsiegeln.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom 11.03.2016:

Sonstige fachliche Informationen und Empfeblungen aus der eigenen Zustindjgkeit zv dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage

Oberflichengewdsser und Grondwasser

Der Planungsbersich grenzt unmittelbar an das Ufergrundstick der Mler an, auf dem sich ein Gehdlzsaum
und der Gewdsserunterhaltungsweg befindet

Sowoh! der Gehdlzsaum als auch dieser Weg darf durch die Planung nicht beeintrichtigt werden. Falls
fiir Baumalinahmen eine voribergehende Sperrung des Weges erforderlich ist muss eine Umleitung
bereitgestellt werden.

Das Plenungsgebiet liegt avlerhalb des Uberflutugsgebietes der e

Im Text wird erwéihng dass auch eine Tiefgarage enichtet werden soll. Diese kann bei Hochwasser von
ansteigendem Grundwasser betroffen sein. Die bautechnischen Voraussetzungen fir den Bav der Tiefga-
rage missen vorher sogfiltig gekidrnt werden. £s muss ausgeschlossen werden, dass sich durch den Bav
Verdnderungen in der Grundwassersframung ergeben.
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Abwasserentsorgung

Im Bereich des Plongebietes anfallendes Schmutzwasser ist viber den bestehenden Mischwasserkanal
zum AOI-Klirwerk abzuleiten, in welchem es nach dem Stand der Technik gereinigt werden kann,

Das von befestigten Hlichen anfallende vnverschmutzte Niederschiagswasser ist vorrangig zv versickern.
Fir befestigre Fliichen iiber 1000 7 sind in einem Wasserrechisverfahren die DWA - Regelwerke M 153
und A 138 anzvwenden.

Nicht sickerfihiges Niederschlagswasser ist unfer Beachtung der DWA Regelwerke M 153 und A 177 der
er zuzuleiten. Fiir Niederschiagswasser aus Flichen grifer 1000 nf’ ist zvor eine wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen.

Verschmuiztes Niederschlagswasser (ggf aus Zufakrt Tiefgarage) ist an die bestehende Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation des AO/ anzuschliefen.

Wasserversorgung

Diie Fingrifisiliiche befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, dffentlichen Trinkwasserschutz-
gebiet und in keinem wasserwirtschafflichen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Diie geplante Bebavung ist wie die umiiegende an die dffentliche Trinkwasserversorgung anzuschlielen.

StraBenplanung/Verkehr:

Da es sich um die Ortsdurchfahrt im Bereich der KreisstraBe "Sonthofen-Rieden” (in diesem Bereich die
"lllerstraBe") handelt, sind Verdnderungen in diesem Bereich genauestens zu untersuchen.

Da noch keine konkrete Planung zur Verkehrsfihrung und zur Anbindung des Vorhabens vorliegen, kann
keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Die KreisstraBe wird zum aktuellen Zeitpunkt dberplant (StraBenfihrung und Neubau eines Radweges).
Im Zuge dieser Planung soll auch eine Anbindung an die MittagstraBe beriicksichtigt werden. Allerdings
bleibt zu beachten, dass die aktuell schon stark belastet "lllerstraBe” durch eine Verbesserung der "Mit-
fagstraBe" negativ belastet wirde.

Eine Losung der Zufahrtssituation Gber einen asymmetrischen Kreisverkehr wird nicht maglich sein. Eine
alternative bauliche Losung soll gefunden werden, ggf. unter Einbezug des Grundstiicks von Hm. Rieder
(MittagstraBe 3).

Das Biiro Modus Consult hat zudem die Losung der verkehrlichen Situation Gber eine Lichtsignalanlage
(LSA) Gberprift (siehe Stellungnahme).

Stellungnahme Modus Consult
Knotenpunkt 04 5 Merstrale / Mittagstrale in Sonthofen



Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung zom Bauvorhaben REWE-Markt in der Mittagstrale
(vgl. Modus Consult GmbH, in Bearbeitung) wurde der verkehrstechnische Nachweis erbracht dass die
unsignalisierte Einmindung OA 5 erstralfe / Mirtagstralie bereits heute diie Kapazitit eneicht hat und
fir den kritischen Strom (Linkseinbisger aus der Mittagstralie) die mangelhafie Verkehrsqualitifsstufe
£ konstatiert werden muss. Folgerichtig muss fir den Fall weiterer Entwicklungen im Umfeld (hier:
Bawvorhaben REWE-Marky) unter Beibehaltung der heutigen Knotenpunktform mit einer zusdtzlichen
Verschlechterung der Verkehisablivfe (ungenigende Verkehrsqualitifsstute,, ) gerechnet werden.

Aus dem identifizierten Handlungsbedarf leitet sich die Fmpfehlung aby, den Knotenpunkt 04 5 erstrale
/ Mittagstralie mittels Lichtsignalaniage (1SA) oder Kreisverkehrsplatz (KVP) zu ertichtigen. Da sich der
Umba des Knotenpunkies zv einem Kreisverkehrsplatz aufgrund der Grundstiicksverhiltnisse schwigrig
gestaltet wird nachiolgend die Einrichtung einer Lichtsignalaniage niher betrachret

Die abendlliche Spitzenstundenbelastung im Bestand betrigt rd. 1.450 Kiy/h sowie in der Uberlagerung
mit dem zu erwartenden Nevverkehrsaufkommen durch die Nutzung REWEMarkt 1.600 Kiz/h. Fs kann
erwartet werden, dass der Lichtsignalaniage zur abendlichen Spitzenstunde eine sefr gute Verkehrsqua-
itit bescheinjgt werden kann. Der Frejgabezeitbedarf der Nebenrichtung (Mischspur Mittagstralie) liegt
bei weniger als 10 Sekunden, somit kann der Hauptrichtung hinreichend Freigabezeit zur Verfigung
gestellt werden. Pro Umiouf werden wihrend der Spitzenstunde ca. 1-2 Fahizeuge als Linksabbieger aus
der OA 5 Werstralfe in die Mittagstrale aufireten, was eine Mischspur geradeaus / links verretbar er-
scheinen ldsst

Fvident ist in diesem Zusammenhang, die Wechselwirkungen zvm signalisierten Nachbarknotenpunkt
OA 5 erstralfe / Hans-Bickler-Stralie zv beriicksichtigen. Der Abstand der beiden Knotenpunkte betrigt
dabei lediglich rd. 130m. Fs wird dringend empfohlen, die beiden Lichtsignalaniagen mittels Griner
Welle zv koordinieren, um negative Beeintrichtigungen (Rickstausitvation!) zv vermeiden. £s wird an-
geraten, den Leistungstihigkeitsnachwers fir die Lichtsignalaniage 04 5 erstrale / Mittagstralie sowie
die Darstellung des Streckenzuges im Zeit-Weg-Diagramm zur Beurteilung der Grinen Welle im néchsten
Schritt zv erarberten.

Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B 11l (sowie schriftliche Stellungnahme vom
11.03.2016):

Nach vnserem bisherigen Kenntnisstand iiber Bodendenkmdler im Planungsgebiet besteht gegen die
oben genannte Planung von Seiten der Bodendenkmalpflege kein grundsitzicher Einwand,

Alle an der Bavaustihrung Beteiligten sollten jedoch in geeigneter Weise darauf hingewiesen werder,
duss ber Frdarbeiten unerwartet zv Tage fretende Bodendenkmdler (unter anderem auffillige Bodenver-
firbungen, Holzieste, Maver, Metallgegenstinde, Steingerdts, Knochen sowie Scherben aus Keramik
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9.1
9.2

und Glas) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (BLAD) oder an die zustin-
dige Untere Denkmalschutzbenorde gemdll At 8 Abs. -2 BayDSchG unterlisgen. Besonders wichtig ist
doss dann der Fundplotz unverdndert zv belassen ist: Daher bitte ich um vollstindlge Avaahme folgen-
den Textes als Hinweis in die Satzung der Planung:

Art. 8 Abs. 1 DSché:

Wer Bodendenkmdler auffinaer ist verpflichtet dies unverziighich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzejge verpflichtet sind auch der Figentimer
und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Untermehmer und der Leiter der Arbeiten, die zv dem Fund
gelihit haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dibrigen. Nimmt der Finder an den Arber-
fen, die zv dem Fund gefiihit haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses reil. so wird er durch Anzejge
an den Untemehmer oder den Leiter der Arbeiten betreit

Art 8 Abs. 2 DSché:

Diie autgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablavf von einer Woche nach der Anzejge
unverdndert zv belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt
oder dle Forfsetzung der Arbeiten gestatter

Zu verstindjgen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (BLAD), Dienststelle Thierhaupten, Kos-
ferberg 8 86672 Thierhavpren, Tel 08271/8157-0- Fax 08271/8157-50: E-Mail: DST Thierhaup-
Ten(@bifd. bayerm.de oder die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Hinwes:

Der Bestand an Bodendenkmdlerm ist nicht statisch und kann sich daher auch im Planungsgebiet dnderm.
Die aktvelle Denkmalausweisung bistet der unter htp./www.bifd bayem.de zugéngliche Bayerische
Denkmal-Atlas.

Versorgungstriger
Stellungnahme des Abwasserverbandes Obere lller vom 10.03.2016:

In dem geplanten Gebiet ‘Mittagstrale” liegt unser Havptsammier an den entwissert werden soll. Im
Anhang dibersenden wir lnen einen Lageplonauszug mit unserer bestehenden Kanalleifung.

Weitere Informationen, wie z.8. Entwisserungsmenge in /s und der Anschlusspunkt kdnnen aus den
vorhandenen Unterlagen nicht entnommen werden. Daher missen sim#iche Details vor Bavbeginn mit
dem Abwasserverband besprochen werden.

Ansprechpartner hierfir ist unser Technischer Betrighslerter Herr Ralf Loth, Tel. 08321/6622-0
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9.3
9.4

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Stellungnahme der Allgduer Kraftwerke vom 09.03.2016:

Die elektrische Frschliefung des Baugebietes kann aus unserer bestehenden Transformatorstation M
1004 F. Nr. 141%/11 Gemarkung Sonthofen (siehe Anlage) erfolgen.

Diie Festlequng der Trassentiibrung und des Verknijpfungspunktes muss vorher in enger Zusammenarbeit
mit uns erfolgen. Sollte die Verbrauchsleistung- bzw. Einspeiseleistung durch PV oder sonstiger Energie-
erzeuger die Kapazitit unseres bestehenden Niederspannungsnetzes von derzeit 200 kVA iberschreiten,
s muss in der Planung ein Grundstiick von ca. 20 n? fiir eine neve Transformatorstation bericksichtigt
werden,

Wir mdchten Sie bitten, uns als Triger dffentlicher Belonge einen groferen zeitlichen Vorlauf (hier 3
Tage) zur Abgabe weiterer Stellungnakmen einzurdvmen.

Weitere Vorgehensweise

Das Einzelhandelskonzept wird fortgeschrieben. Sobald das Konzept in Gberarbeiteter Form vorliegt wird
ein weiteres Abstimmungsgesprdch mit Hrn. Rieder, der Stadt Sonthofen und dem Planungshiiro Sieber
durchgefiihrt.

Dariiber hinaus erfolgt ein offener Dialog mit den angrenzenden Gemeinden.

Im Anschluss an die Gesprdche und Fortschreibung des Gutachtens, soll das Vorhaben im Bauausschuss
diskutiert werden. In diesem soll entschieden werden, ob Gber einen Aufstellungsbeschluss in das weitere
Verfahren eigestiegen wird.

Lur Losung soll eine Detailuntersuchung, hinsichtlich einer verkehrlichen Losung im Knotenbereich lller-
straBe/MittagstraBe, veranlasst werden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird entsprechend der Ergebnisse der Fortschreibung und der Ge-
spriche berarbeitet,

Sobald das Verfahren weitergefihrt wird, soll die schalltechnische Untersuchung Giberarbeitet werden.

Fiir eingeladene Behdrden und sonstige Trdger dffentlicher Belange, bei denen weder eine Teilnahme an dem
0.. Unterrichtungs-Termin noch eine Stellungnahme in anderer Form vorliegt, wird angenommen, dass fach-
liche Informationen bzw. Anregungen oder Einwdnde zu der beabsichtigten Planung nicht gegeben sind.

i.A. S. Medzech
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Abdruck per E-Mail an:

— Hr. Dr. Rauch
— Hr. Weidlich

— Hr. Rieder

— Hr. Amos

— Hr. Lehnberger
— Hr. Harle

— Hr. Settele

— Hr. Gern

— Hr. Wipper

— Hr. Bgm. Endres
— Hr. Bgm. Fischer
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