Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Sonthofen

Planunterlagen



Stadt Sonthofen
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

In der Beschlussfassung durch den Stadtrat Sonthofen vom 23. Juli 2013,

Endredaktion M&rz 2014

Auftraggeber:

Stadt Sonthofen

Rathausplatz 1| 87527 Sonthofen
Tel: (0 83 21) 615-0
stadt@sonthofen.de
www.sonthofen.de

Verfasser:
im Auftrag der Stadt Sonthofen

pp als pesch partner

architekten stadtplaner BDA SRL
Prof. Dr. Franz Pesch

Dipl.-Ing. Mario Flammann
Dipl.-Ing. Sebastian Allhoff

FirnhaberstraBe 5| 70174 Stuttgart
Fon 0711/2200763-10
Fax 0711/2200763-90
pps@pesch-partner.de
www.pesch-partner.de

WGF Niirnberg Landschaftsarchitekten
Dipl.-Ing. Michael Voit
Dipl.-Ing. Christoph Tauscher

Vordere Cramergasse 11 | 90478 Niirnberg
Fon 0911/94 60 3-0

Fax 0911/94 60 3-10
info@wgf-nuernberg.de
www.wgf-nuernberg.de

Projektsteuerung
Kling Consult
Planungs- und Ingenieursgesellschaft

Dipl.-Ing. Hans-Glinter Kanderske
Dipl.-Geogr. Dr. Susanne Wolf
Dipl.-Ing. Christoph Stoberl

Burgauer StraRe 30 | 86381 Krumbach
Fon 08282/994-0

Fax 08282/994-110
kc@klingconsult.de
www.klingconsult.de

10

1

12
14
16
18

19
20
21

22

23

24

25
26
27
28
29

30

INHALT

Untersuchungsbereiche

Weiterer Untersuchungsbereich - Stérken
Weiterer Untersuchungsbereich - Schwachen
Weiterer Untersuchungsbereich - Potenziale

Weiterer Untersuchungsbereich - Bindungen
Bestand

Engerer Untersuchungsbereich - Starken
Engerer Untersuchungsbereich - Schwachen
Engerer Untersuchungsbereich - Potenziale

Engerer Untersuchungsbereich - Bindungen

Szenario ,Wohnen und Bildung”
Szenario ,Lokale Wirtschaft/Lokales Gewerbe®

Szenario ,Einzelhandel und Tourismus®
Strukturkonzept

Stadtebauliches Rahmenkonzept
MaBnahmenkatalog

Entwicklungsstufe 1
Entwicklungsstufe 2
Entwicklungsstufe 3
Entwicklungsstufe 4

Entwicklungsstufe 5

Abgrenzung Stadtumbaugebiet



3 | INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT SONTHOFEN UNTERSUCHUNGSBEREICHE
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WEITERER UNTERSUCHUNGSBEREICH - STARKEN

Natur/Freiraum

Freiraumkorridore Talrdume
Attraktiver Landschaftsraum
Berggebiete Bergkuppen/Berghdnge
Ausblick auf das Stadtpanorama
Sichtbeziehung zu den Alpen
Durchgriinte Quartiere

Pragender Baumbestand (Flachig/Einzeln)
Offentliche Freiflichen an der Iller
Attraktive Griinflichen

Sportplatze

Regionaler Radweg an der Iller
Wanderwegenetz

Zugdnge zum Wasser

Gewasser Iller/Ostrach

ErschlieBung

Uberértliche ErschlieRung, Durchgangsverkehr auRerhalb des Stadtkerns
ErschlieBungsqualitat Zentrale Bahnhofslage

Wichtige Querungen im ErschlieBungsnetz

Ubergénge

Teilbereich Innenstadtring

Stadtraum

Attraktive Stadteingénge

Innenstadt Kulturschwerpunkt

Integrierter Versorgungsschwerpunkt mit guten Einzelhandelsbesatz
Gut erschlossener Versorgungsstandort

Historischer Siedlungskern

Zentraler Innenstadtbereich

Attraktive Wohnlagen

Konzentration dffentlicher Einrichtungen (Innenstadt/Iller)
Gewerbefldche mit hoher wirtschaftlicher Bedeutung

Kasernenflache

Nutzungen
Sicherung und Inszenierung des Kulturerbes
Regional bedeutsame Ziele

Tiefgarage
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Natur/Freiraum
Natur/Freiraum ErschlieBung Stadtraum
Freiraumkorridore Talrdaume Uberértliche ErschlieRung, Durchgangsverkehr auRerhalb des Stadtkerns Attraktive Stadteingénge
Attraktiver Landschaftsraum ErschlieBungsqualitat Zentrale Bahnhofslage Innenstadt Kulturschwerpunkt
Berggebiete Bergkuppen/Berghénge Wichtige Querungen im ErschlieBungsnetz Integrierter Versorgungsschwerpunkt mit guten Einzelhandelsbesatz
Ausblick auf das Stadtpanorama Ubergénge Gut erschlossener Versorgungsstandort
Sichtbeziehung zu den Alpen Teilbereich Innenstadtring Historischer Siedlungskern
Durchgriinte Quartiere Zentraler Innenstadtbereich
Pragender Baumbestand (Flachig/Einzeln) Attraktive Wohnlagen
Offentliche Freiflachen an der Iller
Konzentration 6ffentlicher Einrichtungen (Innenstadt/Iller)
Attraktive Griinflachen . . .
Gewerbefldche mit hoher wirtschaftlicher Bedeutung
Sportplétze u
Kasernenflache
Regionaler Radweg an der Iller
Wanderwegenetz Nutzungen
Zugénge zum Wasser Sicherung und Inszenierung des Kulturerbes
Gewdsser Iller/Ostrach Regional bedeutsame Ziele

Tiefgarage
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Natur/Freiraum

Barrierewirkung / Verkehrsbelastung (BundestraBen / Bahnlinie)
Fehlende Erlebbarkeit der Gewdsser (Ostrach / Miihlbiche)
Wenige Griinstrukturen in der Stadt

Mangelnde Gestaltung wichtiger StraBenrdume

Fehlende Vernetzung der vorhandenen Griinflachen

Fehlende Einbettung der Siedlung in die Landschaft / mangelnde Ausprégung
attraktiver Ortsréander

Nicht gestaltete Zugdnge in die Landschaft, fehlende Verbindungen in die Landschaft
Verlust der Auenbereiche

,Kanalisierung" der Ostrach

Entwicklungshemmnis Gemarkungsgrenze

Topographie

ErschlieBung
Mangelnde fuBlaufige Verflechtung, Fehlen von stadtraumlichen Zusammenhédngen
Problematische Verkehrsfiihrung, Orientierungdefizite

Stark belastete Knotenpunkte (aus dem Gesamtverkehrsplan Sonthofen)
(Ortsdurchfahrt Ostliche AlpenstraBe / Innenstadtring)

Abtrennung / Barrierewirkung Kalvarienberg

Stadtraum

Undurchléssige Stadtraume Kasernen

Undurchléssige Stadtraume Gewerbe

Gewerbefldchen Nutzungskonflikte / Eingeschrénkte Entwicklungsmaglichkeiten
Gewerbeflachen: Insellagen im Stadtgebiet

Undefinierter Stadteingang

Innenstadtbereiche mit geringer stadtraumlicher Auspragung

Wohngebiete mit Wohnumfelddefizit, Emissionsbelastung

Nicht landschaftsgerechte Siedlungsflachen
- westlich des Kalvarienbergs
- Staig (Hotelanlage)

Dimensionierung im Stadthild / MaRstabsspriinge
Stadtrdumliche Defizite in Einzelhandelslagen

Freiraum Defizite und Verkehrshelastungen in Wohnlagen

Nutzungen
Nicht integrierte Einzelhandelsstandorte
Schiessanlage

Schlachthof
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Natur/Freiraum

Barrierewirkung / Verkehrsbelastung (BundestraBen / Bahnlinie)
Fehlende Erlebbarkeit der Gewd&sser (Ostrach / Miihlbiche)
Wenige Griinstrukturen in der Stadt

Mangelnde Gestaltung wichtiger StraBenrdume

Fehlende Vernetzung der vorhandenen Griinflachen

Fehlende Einbettung der Siedlung in die Landschaft / mangelnde Ausprégung

attraktiver Ortsrander

Nicht gestaltete Zugénge in die Landschaft, fehlende Verbindungen in die Landschaft

Verlust der Auenbereiche
»Kanalisierung” der Ostrach
Entwicklungshemmnis Gemarkungsgrenze

Topographie

ErschlieBung
Mangelnde fuBlaufige Verflechtung, Fehlen von stadtraumlichen Zusammenhédngen
Problematische Verkehrsfiihrung, Orientierungdefizite

Stark belastete Knotenpunkte (aus dem Gesamtverkehrsplan Sonthofen)
(Ortsdurchfahrt Ostliche AlpenstraBe/Innenstadtring)

Abtrennung/Barrierewirkung Kalvarienberg

ErschlieBung

Stadtraum

WEITERER UNTERSUCHUNGSBEREICH - SCHWACHEN

Undurchléssige Stadtraume Kasernen

Undurchldssige Stadtraume Gewerbe

Gewerbeflachen Nutzungskonflikte/Eingeschréankte Entwicklungsmoglichkeiten

Gewerhefldchen: Insellagen im Stadtgebiet

Undefinierter Stadteingang

Innenstadtbereiche mit geringer stadtraumlicher Auspragung

Wohngebiete mit Wohnumfelddefizit, Emissionsbelastung

Nicht landschaftsgerechte Siedlungsflachen
- westlich des Kalvarienbergs
- Staig (Hotelanlage)

Dimensionierung im Stadtbild/MaRstabsspriinge

Stadtrdumliche Defizite in Einzelhandelslagen

Freiraum Defizite und Verkehrsbelastungen in Wohnlagen

Nutzungen

Nicht integrierte Einzelhandelsstandorte

Schiessanlage

Schlachthof
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Natur/Freiraum

Flachenpotenzial Gewéasser mit Auenbereiche
- Iller

- Ostrach

- Miihlbach

- Badesee

Entwicklung von Griinziigen / neuen Uferzonen
Aufwertung der Zugénge in die Landschaft / Kalvarienberg
Aufwertung der Zugéange zum Wasser

Schaffung neuer Querungen tber die Gewésser

Griinraumvernetzung
(Altstadt - Kalvarienberg - Friedhof - Kasernen - Ostrach - Landschaft)

Verstédrkte Durchgriinung der Stadt
Schaffung von Alleen und Baumreihen in den StraRBenrdumen
Offentliche Griinflachen an der Iller

Topographie (Kalvarienberg, usw.)

ErschlieBung

Potenzial stadtraumliche Verflechtung

Anpassung Innenstadtring

Anpassung Ostliche AlpenstraRe

Entlastung siid-6stl. Innenstadtring Verminderung der Barriere zum Kalvarienberg
Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich Innenstadt

Historischer Siedlungskern

Stadtraum

Stadteingang Hauptbahnhof

Innenstadtbereiche mit Aufwertungspotenzial (Markthalle/Bhf)
Sanierungsgebiet "Innenstadtbereich Sonthofen" (2003)
Flachenpotenzial Kasernenkonversion

Schwerpunkte Stadtentwicklung

Schwerpunkte Quartiersaufwertung

Flachenpotenziale Entwicklungsflichen (Vorb. Bauleitplanung) | Prioritét I

Flachenpotenziale Entwicklungsflachen (Vorb. Bauleitplanung) | Prioritét II

Nutzungen

Einrichtungen mit positivem Entwicklungspotenzial/Imagewert
- Burg Fluhenstein

- Allgéuer Kliniken

- Sontra

- General Oberst Beck Kaserne

- Erlebnisbad
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Natur/Freiraum
Natur/Freiraum
ErschlieBung
Natur/Freiraum ErschlieBung Stadtraum
Flachenpotenzial Gewdsser mit Auenbereiche Potenzial stadtraumliche Verflechtung Stadteingang Hauptbahnhof
- Iller
- Ostrach Anpassung Innenstadtring Innenstadtbereiche mit Aufwertungspotenzial (Markthalle/Bhf)
- E/I'u;lbach Anpassung Ostliche AlpenstraRe Sanierungsgebiet "Innenstadtbereich Sonthofen" (2003)
- Badesee
. o Entlastung siid-6stl. Innenstadtring Verminderung der Barriere zum Kalvarienberg Flachenpotenzial Kasernenkonversion
Entwicklung von Griinziigen / neuen Uferzonen
Verkehrsberuhigter Geschéftsbereich Innenstadt Schwerpunkte Stadtentwicklun
Aufwertung der Zugdnge in die Landschaft / Kalvarienberg & P &
. Historischer Siedlungskern Schwerpunkte Quartiersaufwertung
Aufwertung der Zugange zum Wasser
; . R Flachenpotenziale Entwicklungsflichen (Vorb. Bauleitplanung) | Prioritat I
Schaffung neuer Querungen tber die Gewdsser
. Flachenpotenziale Entwicklungsflichen (Vorb. Bauleitplanung) | Prioritat IT

Griinraumvernetzung
(Altstadt - Kalvarienberg - Friedhof - Kasernen - Ostrach - Landschaft)

Nutzungen
Verstarkte Durchgriinung der Stadt

Einrichtungen mit positivem Entwicklungspotenzial/Imagewert
Schaffung von Alleen und Baumreihen in den StraRenrdumen - Burg Fluhenstein
Offentliche Griinflichen an der Iller - éllgauer Kliniken

- Sontra
Topographie (Kalvarienberg, usw.) - General Oberst Beck Kaserne

- Erlebnisbad
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Natur/Freiraum

Gemarkungsgrenze
(Iberschwemmungsgebiete Iller
(Iberschwemmungsgefahrdung Ostrach
Wasserschutzgebiete

Biotope

Naturdenkmale

FFH-Gebiete

Topographie

ErschlieBung
Bahnflachen
Klassifizierte Strale

FuBgéangerzone

Stadtraum

Entwicklungsflaichen Gewerbe (FNP 2002)
Entwicklungsflachen Wohnen/Mischgebiet (FNP 2002)
Entwicklungsflachen Gewerbe (verbindliche Bauleitplanung)
Entwicklungsflachen Wohnen (verbindliche Bauleitplanung)
Sanierungsgebiet "Innenstadtbereich Sonthofen" (2003)
Kasernenflachen

Historischer Siedlungskern

Gebaude

Denkmalgeschiitzte Gebaude
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17a
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33a/33b

BESTAND

Jagerkaserne | Bestand
Stabsgebdude

Turmgebdude
Unterkunftsgebdude
Wirtschaftsgebdude I
Unterkunftsgebaude
Wirtschaftsgebaude II
Wirtschaftsgebdude II - Neubau
Unterkunftsgebaude
Unterkunftsgebdude

Bezirksverwaltung und Unterkiinfte

Hérsaalgebaude

Sporthalle

Hauptwache
Altpapiersammelraum
Technisches Leersaalgebdude
Kfz-Halle

Werkstattgebdude
Ausbildungshalle

Lagerhaus

Oberirdisches Betriebsstofflager
Lehrgebdude Chemie
Lehrgebaude SE
Kfz-Abstellhalle
Offizierskasino
Strahlenmessfeld mit Gebdude
Abfallsammelgebaude
Beachvolleyballplatz
Dekon-Platz

Grillplatz

Messplatz, Wetter/Bw 50
MBH-Fundmunition

Privates Wohnhaus und Nebengebaude

am Mihlenweg

01
02
03
04
05
06
o7
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

35/36

01
42a
02b

44

46

48

02

Griintenkaserne | Bestand
Stabsgebdude
Unterkunftsgebaude
Unterkunftsgebdude
Unterkunftsgebaude
Wirtschaftsgebdude
Lagerhalle
Ausbildungsflache
Sammelplatz fir Verwertungsgut und Abfalle
Wirtschaftsgebdude
Hauptwache

KFZ-Halle
Lesesaalgebdude
Heizungsgebaude mit Trafo
Exerzierplatz

KFZ-Halle

KFZ-Halle

KFZ-Halle

Werkhalle

Werkhalle

Alte Tankanlage mit Gebdude
(Tankanlage entfernt)

Neue Tankanlage mit Gebdude
Unterkunftsgebdude
Unterkunftsgebaude
Betriebsstofffreilager
ABC-Ubungsraum
Ausbildungsflache
B-Ubungsgelinde
HEPGel.

Sportplatz

Sporthalle
Sportgeratelager
MunBunker
Kleinspielfeld

AlarmstraBBe

Privates Wohngebdude an der Alarmstrale

Standortverwaltung | Bestand
Verwaltung

Verwaltung

Kantine

Lagerhalle

Lagerhalle

Lagerhalle

Nebengebdude (Siidkante)
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Natur/Freiraum

Ausblick auf das Stadtpanorama

Freiraumkorridore Talrdume

Attraktive Gewdsserstrecken

Durchgriinte Quartiere

Prégender Baumbestand (Flichig/Einzelnd)

Attraktive Griinflachen

Attraktive Griinfliche landschaftlich gepragt (Kalvarienberg + Schwébele Holz)
Sportplétze

Wanderwegenetz

Zugdnge zum Wasser

ErschlieBung
Gut ausgebaute ErschlieBungsstruktur
Wichtige Querungen/Kreuzungspunkte

FuBgangerverbindungen

Stadtraum

Innenstadt Kulturschwerpunkt

Innenstadt Versorgungsschwerpunkt

Versorgungsschwerpunkt Ostliche AlpenstraRe

FuBgangerzone

Historischer Siedlungskern

Zentraler Innenstadtbereich mit hoher stadtraumlicher Qualitat

Aufwertung des Wohnens, Wohnungsneubau

Gebiude/Nutzungen Umfeld

Offentliche Einrichtungen

Gewerhliche Einrichtungen mit hoher Bedeutung
Sicherung und Inszenierung des Kulturerbes

Regional bedeutsame Ziele

Gebdude/Nutzungen Kasernenareale

Kasernengebdude

Kasernengebaude mit besonderem Nachnutzungspotenzial
Ensemblewirkung

Bedeutsame Einrichtungen innerhalb der Kasernenareale
- Sportpldtze/Sporthallen

- Kulturelle Einrichtungen

- ABC-Ubungsraume

- Historische Sammlung

- Kantine
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Natur/Freiraum ErschlieBung Stadtraum

Ausblick auf das Stadtpanorama Gut ausgebaute ErschlieBungsstruktur Innenstadt Kulturschwerpunkt

Freiraumkorridore Talraume Wichtige Querungen/Kreuzungspunkte Innenstadt Versorgungsschwerpunkt

Attraktive Gewdsserstrecken FuRgéngerverbindungen Versorgungsschwerpunkt Ostliche AlpenstraRe

Durchgriinte Quartiere Fulgdngerzone

Pragender Baumbestand (Flachig/Einzelnd) Historischer Siedlungskern

Attraktive Grinflachen Zentraler Innenstadtbereich mit hoher stadtraumlicher Qualitat
Attraktive Grunflache landschaftlich gepragt (Kalvarienberg + Schwébele Holz) Aufwertung des Wohnens, Wohnungsneubau

Sportplétze
Gebdude/Nutzungen Umfeld

Wanderwegenetz .
Offentliche Einrichtungen

Zugdnge zum Wasser
Gewerbliche Einrichtungen mit hoher Bedeutung
Sicherung und Inszenierung des Kulturerbes

Regional bedeutsame Ziele

Gebdude/Nutzungen Kasernenareale

Kasernengebdude

Kasernengebdude mit besonderem Nachnutzungspotenzial
Ensemblewirkung

Bedeutsame Einrichtungen innerhalb der Kasernenareale
- Sportpldtze/Sporthallen

- Kulturelle Einrichtungen

- ABC-Ubungsraume

- Historische Sammlung

- Kantine
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ENGERER UNTERSUCHUNGSBEREICH - SCHWACHEN

Natur/Freiraum
Mangelnde Gestaltung wichtiger StraBenrdume

Fehlende Erlebbarkeit der Gewdsser:
- Ostrach,
- Miihlbache

Fehlende Vernetzung der vorhandenen Griinflachen

Fehlende Einbettung der Siedlung in die Landschaft keine Auspragung attraktiver Ortsrander
Ungestaltete Zugdnge in die Landschaft, Fehlende Verbindungen in die Landschaft
Kanalisierung der Ostrach

Hoher Versiegelungsgrad

ErschlieBung

Barrierewirkung Ostliche AlpenstraBe (B308)

Verkehrsbelastung StraRenrandnutzung, mangelnde stadtraumliche Qualitat
Mangelnde FuBlaufige Verflechtung, Fehlen von stadtraumlichen Zusammenhéangen
Knotenpunkte mit problematischer Verkehrsfithrung, Orientierungdefizite
Knotenpunkt mit hoher Verkehrsbelastung

Abtrennung Kalvarienberg, Engstelle MarkstraBe

Stadtraum

Nutzungskonflikte / Gemengelagen Wohnen - Gewerbe
Gewerbeflachen eingeschrankte Entwicklungsmoglichkeit
Undurchlassige Stadtraume Kasernen

Innenstadtbereiche mit geringer stadtraumlicher Qualitat
Wohngebiete mit Wohnumfelddefizit, Emissionsbelastung
Mindergenutzte Flachen

Nutzungskonflikte Sport/Wohnen

Dimensionierung im Stadtbild/MaBstabsspriinge
Fehlende Raumkanten der Kasernenstandorte

Stadtraumliche Defizite

Gebédude
Kasernengebdude

Kasernengebdude: Defizitdre Gebdudesubstanz
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Natur/Freiraum ErschlieBung Stadtraum

Mangelnde Gestaltung wichtiger StraBenrdume Barrierewirkung Ostliche AlpenstraRe (B308) Nutzungskonflikte/Gemengelagen Wohnen-Gewerbe

Fehlende Erlebbarkeit der Gewdsser: Verkehrsbelastung StraBenrandnutzung, mangelnde stadtraumliche Qualitat Gewerbeflachen eingeschrankte Entwicklungsmadglichkeit

- I(\)/Isijtf:szfgt':he Mangelnde FuBlaufige Verflechtung, Fehlen von stadtrdumlichen Zusammenhéngen Undurchléssige Stadtraume Kasernen

Fehlende Vernetzung der vorhandenen Griinflachen Knotenpunkte mit problematischer Verkehrsfiihrung, Orientierungdefizite Innenstadtbereiche mit geringer stadtraumlicher Qualitat

Fehlende Einbettung der Siedlung in die Landschaft keine Auspragung attraktiver Ortsrander Knotenpunkt mit hoher Verkehrsbelastung Wohngebiete mit Wohnumfelddefizit, Emissionsbelastung
Abtrennung Kalvarienberg, Engstelle MarkstraBe Mindergenutzte Flachen

Ungestaltete Zugdnge in die Landschaft, Fehlende Verbindungen in die Landschaft

Kanalisierung der Ostrach Nutzungskonflikte Sport/Wohnen

Hoher Versiegelungsgrad Dimensionierung im Stadtbild/MaBstabsspriinge
Fehlende Raumkanten der Kasernenstandorte

Stadtrgumliche Defizite

Gebdude
Kasernengebdude

Kasernengeb&ude: Defizitare Gebdudesubstanz
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Natur/Freiraum

Nachnutzung Sportflachen

Nachnutzung Gestaltqualitét Freirdume (Adressbildung, durchgriinte Lage)
Flachenpotenzial Gewdsser mit Auenbereiche

Entwicklung von Griinziigen / neuen Uferzonen

Maglichkeit zur Aufweitung Vorlaufflachen Ostrach

Méglichkeit zur Schaffung neuer Gewésserarme

Aufwertung der Zugénge in die Landschaft / zum Kalvarienberg
Aufwertung der Zugange zum Wasser

Wegevernetzung

Grinraumvernetzung

Griinraum Kalvarienberg

Schaffung von Alleen und Baumreihen in den StraBenrdumen

Querungsmoglichkeiten Gewéasser

ErschlieBung

Ankniipfungspunkte in der ErschlieBungsstruktur
Innenstadtring

Anpassung von Straenrdumen
Verkehrsberuhigter Geschéftsbereich
FuBgangerzone

Platze

Stadtraumliche Vernetzung

Kasernen

Identitatsstiftende Gebaude

Innenentwicklungspotenziale Kasernenflachen

- Offenes Nachnutzungspotenzial ohne Vorpragung im Bestand
- Mischnutzung, Schwerpunkt Gewerbe

- Mischnutzung, Schwerpunkt Wohnen

- Sport, Gemeinbedarf, Griinraum

Stadtraum

Aufwertungsbereich Berghofer Strale

Aufwertungsbereich Innovationspark Sontra

Flachenpotenziale fir ArrondierungsmaBnahmen (verb. Bauleitplanung)

Flachenpotenziale Nachverdichtung im Bestand
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Natur/Freiraum ErschlieBung Kasernen
Nachnutzung Sportfléchen Ankniipfungspunkte in der ErschlieRungsstruktur Identitatsstiftende Gebaude
Nachnutzung Gestaltqualit4t Freirdume (Adressbildung, durchgriinte Lage) Innenstadtring Innenentwicklungspotenziale Kasernenflachen
Flachenpotenzial Gewdsser mit Auenbereiche Anpassung von StraBenrgumen - Offenes Nachnutzungspotenzial ohne Vorpragung im Bestand
Entwicklung von Griinziigen / neuen Uferzonen Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich - Mischnutzung, Schwerpunkt Gewerbe
Moglichkeit zur Aufweitung Vorlaufflachen Ostrach FuBgdngerzone - Mischnutzung, Schwerpunkt Wohnen
Moglichkeit zur Schaffung neuer Gewésserarme Platze - Sport, Gemeinbedarf, Griinraum
Aufwertung der Zugénge in die Landschaft / zum Kalvarienberg Stadtrgumliche Vernetzung
Stadtraum

Aufwertung der Zugange zum Wasser
Aufwertungsbereich Berghofer Strae

Wegevernetzung . .
Aufwertungsbereich Innovationspark Sontra

Griinraumvernetzung
Flachenpotenziale fiir ArrondierungsmaBnahmen (verb. Bauleitplanung)

Griinraum Kalvarienberg
Flachenpotenziale Nachverdichtung im Bestand

Schaffung von Alleen und Baumreihen in den StraBenrdumen

Querungsmoglichkeiten Gewdsser
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Natur

(Iberschwemmungsgefahrdung Ostrach
Wasserschutzgebiete

Biotope

Naturdenkmale

evtl. Vorkommen geschiitzter Arten
evtl. Berticksichtigung Baumschutz

Topographie (Fehlende Entwicklungsmoglichkeit: Hanglagen)

ErschlieBung
Bahnflachen
Klassifizierte Strale

FuBgéangerzone

Stadtraum

Entwicklungsflachen Gewerbe (FNP 2002)
Entwicklungsflichen Wohnen/Mischgebiet (FNP 2002)
Entwicklungsflachen (verbindliche Bauleitplanung)
Sanierungsgebiet "Innenstadtbereich Sonthofen" (2003)
Kasernenflachen

Friedhof

Umspannwerk

Gebdude

Denkmalschutz

Denkmalwerte Gebdude (Kasernenareale)

Zu erwartender hoher Aufwand bei einem Gebauderiickbau
Sensible Nachbarschaften

Sonderanlagen

J18  TIC-UbAnl

J28 Dekon-Platz

)32 MBH-Fundmunition

G20 Alte Tankstelle / Zisternen

G21 Neue Tankstelle, stillgelegt BwDLZ
G32 Bunker
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Wohnquartier
am Fluss

Wohnen

Nutzungsentflechung
& Biotopvernetzung

Wohnquartier
am Fluss

Sport/Freizeit

Wohnen

Hochwasserschutz

Wohnquartier
Gewdsservorland 4

am Fluss

Quartiersaufwertung

Woh
Wohnen onnen

Griines Band

Campus:
Bildung/Freizeit

Wohnen

Wohnortqualitat
LAttraktives Stadtzentrum®

ENTWICKLUNGSSZENARIO ,,WOHNEN UND BILDUNG*

Natur/Freiraum

Griinraumvernetzung

- Flusslandschaft Iller/Ostrach

- Nutzungstrennung Wohnen/Gewerbe
- Griines Band

ErschlieBung
FuB-/Rad-Ost-West-Verbindung im Band 6ffentl. Einrichtungen

FuB-/Rad-Wegeverbindungen

Stadtraum

Siedlungsstruktur ,Wohnquartiere* - Eindeutig definierte
Wohnquartiere / Keine Insellagen

Wohnen - Quartiere am Fluss
Wohnen - Nérdliche und Stdliche Innenstadt
Einkaufsbereich Innenstadt / Stadtzentrum

Gewerbe

Stark durchgriinte Quartiere
Griinraumvernetzung auf Gewerbe-/Stellplatzflachen

Aufwertung Wohnquartier

Band offentlicher Einrichtungen
Kulturelle/soziale Nachnutzung ehemaliger militdrischer Geb&ude

Verlagerung gewerblicher Einrichtungen

Entwicklungsflache vorbereitende Bauleitplanung (FNP)
Entwicklungsflache (FNP) - Nutzungsénderung

Entwicklungsfliche Konversion / Umstrukturierung
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Dienstl./Handwerk

_ Gewerbeschiene
Ostliche Alpenstrale

Dienstleistungsbereich
Innenstadt

Einzelhandelsbereich
Innenstadt

Sport/Freizeit
Gewerbeflachenpotenzial
Griintenkaserne

Freiraum

Gewerbeansiedlung/-verlagerung

Energiezentrale

Dienstl./Handwerk

Dienstl./Handwerk

Innovationspark

Jagerkaserne
Dienstl.

ENTWICKLUNGSSZENARIO ,,LOKALE WIRTSCHAFT/LOKALES GEWERBE*

Natur/Freiraum

Freirdume

ErschlieBung
FuB-/Rad - Ost-West-Verbindung im Band &ffentl. Einrichtungen

FuB-/Rad - Wegeverbindungen

Stadtraum

Siedlungsstruktur ,,Gewerbeschienen®
Anordnung/Abgrenzung gewerblicher Flachen entlang der Verkehrsstrénge

Gewerbe

Gewerbe - Nicht storende Nutzungen

Gewerbe - Griinraum mit Entwicklungsoption groBfl. Gewerbeansiedlung
Dienstleistungsbereich Innenstadt

Einzelhandelsbereich Innenstadt

Wohnen

Band &ffentlicher Einrichtungen
Kulturelle/soziale Nachnutzung ehemaliger militdrischer Gebdude
Verlagerung gewerblicher Einrichtungen

Verlagerung von Wohnen / Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen

Entwicklungsflache vorbereitende Bauleitplanung (FNP)
Entwicklungsfldche (FNP) - Nutzungsdnderung

Entwicklungsfliche Konversion / Umstrukturierung
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Natur/Freiraum

Freirdume mit Freizeit-/Tourismusfunktion

ErschlieBung
FuB-/Rad - Ost-West-Verbindung im Band &ffentl. Einrichtungen

FuB-/Rad - Wegeverhindungen

Stadtraum

Siedlungsstruktur "Tor zu den Alpen" -
Ansiedlung tourismusorientierter Einrichtungen an B19 und B308

Einzelhandel - Innenstadt (Zentrumsrelevantes Angebot)
Einzelhandel - Ostliche AlpenstraRe/GriintenstraBe/...

Dienstleistung/Handwerk - Nichtstérend und tourismusorientiert

Wohnen Ostrach Park - Tourismus (Hotel), Wohnen, Freizeit
Dienstl./Handwerk Wohnen
Gewerbe

Wellness/Freizeit

Band offentlicher Einrichtungen
Entwicklungsoption

) ) GroBfl. Freizeitnutzung Kulturelle/soziale Nachnutzung ehemaliger militarischer Gebadude
Dienstleistungsband
Versorgungs- & Basislager Tourismus Tourismus Stark durchgriintes Ostrachquartier
,Ostrachpark® Umstrukturieren von Wohnen / Ansiedlung von Dienstleistungsnutzungen

Hochwasserschutz  Freizeit/Wellness/Tourismus

. Schwerpunktrdume Freizeit & Tourismus
Gewasservorland

Woh
onnen Entwicklungsflache vorbereitende Bauleitplanung (FNP)
Griine
Trittsteine Entwicklungsfliche (FNP) - Nutzungsénderung
Einzelhandel Entwicklungsflache Konversion / Umstrukturierung

Dienstl./Handwerk

Tourismus- / Shopping-
Magnet Altstadt
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Nutzungsentfechtung Quartier
& Biotopvernetzung Tannach
Wohnen
Gewerbeschiene
B308
Quartier
Rieden
Nordliche
Gewerbeschiene Innenstadt
B19
Zentraler

Versorgungsbereich

Stdliche
Innenstadt

Griines
Band

Sport
Freizeit

Quartier
Griinten

Hochwasserschutz
Gewasservorland

Kalvarienberg

STRUKTURKONZEPT

Natur/Freiraum

Wasser

Griinrdume in der Stadt / Landschaft

Flusslandschaft Iller/Ostrach

Freizeitschwerpunkte

Kalvarienberg

Zugang zum Kalvarienberg / Wege in die Landschaft

Griine Portale in die Innenstadt

Nutzungstrennung Wohnen - Gewerbe / Griinraumvernetzung

Aufwertung Freirdume offentliche Einrichtungen

ErschlieBung

MIV - Uberértliche ErschlieBung/Anbindung Innenstadt
MIV - InnenstadterschlieBung: Entlastung/Aufwertung
MIV - Verkehrsberuhigung

MIV - Knotenpunkt

Parkhé&user

FuB/Rad: Innenstadtvernetzung

Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof Sonthofen

Stadtraum

Wohnen - Quartiere am Fluss

Wohnen - Nérdliche und Siidliche Innenstadt
Aufwertung Wohnen

Zentraler Versorgungsbereich

Aufwertung historischer Stadtkern Sonthofen
Bildung / Arbeiten & Wohnen (Mischgebiete)
Gewerbe

Gewerbe: Vorrangige / Langfristige Entwicklung
Nachnutzung militarischer Gebaude

Verlagerung gewerblicher Einrichtungen
Aufwertung historische Ortskerne
Konversionsflachen (Jager-/Griintenkaserne, STOV)
Entwicklungsflache - FNP / Konversion / Sonstige

Entwicklungsflache - FNP Nutzungsdnderung

Sonstiges

Gemarkungsgrenze Sonthofen
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Flachennutzung

Wohnflachen: Entwicklung mit besonderer Durchgriinung
Mischnutzung: Entwicklung mit besonderer Durchgriinung
Gewerbefldchen / Eingeschrénkte gewerbliche Nutzung

Schwerpunkt Gewerbeflachenentwicklung
Vertragliche Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung in Mischgebieten

Flurstiicke Siedlungsraum

ErschlieBung: Kaserne
ErschlieBung (MIV)

Wege und Campusflachen
Platzfachen
Stellplatzflachen

Neue Fulgangerbriicken

Neue FuBgéngerbriicken - Optional

ErschlieBung: Stadtgebiet

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - BundestraRen
Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - InnenstadterschlieBung
Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - Altstadtring
Verkehrsberuhigung und raumliche Aufwertung (z.B. MarktstraRe)
GroBflachige Stellplatzangebote Innenstadt (Vorschlédge Neuansiedlung)
Anbindung und Vernetzung - Landschaftrédume

Zugdnge und Vernetzung - Kasernenareale

Griinflachen

Griinflache

Spielflichen/Gartenflachen

Sonstige Griinflichen/Landschaftsraum (Ist-Zustand)

Kiesbanke am Wasser

Gewasser

Einzelbdume (Bestand/Neu)

Einzelbdume (Bestand/Neu) - Betonung besonderer Raumstrukturen
Geholze (Bestand/Neu)

Aussichtsturm / Freiraumgestaltung

Baustrukturen Kasernen

Baufenster - Neubau

Bestand fiir Nachnutzung nicht geeignet / Geb&uderiickbau empfohlen
Unterirdische Anlagen / Bunker

Nachnutzungseignung der Bausubstanz eingeschrénkt /
Zwischen- und Nachnutzungsoptionen priifen

Erhalt pragender Geb&udebestand / Nachnutzung empfohlen

Innenstadt Baustruktur

Baufenster - Neubau

Umstrukturierung im Bestand

Gebdude Umgebung

Gebiude Offentliche Einrichtungen

Gebdude Betriebsverlagerung (in GE-Studie empfohlen)

Sonstiges
Zentraler Versorgungsbereich

Brunnenanlage Ortwang - Weitere Schutzzone IIIA / ITIB (Planung)
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Al
A2
A3
A4
A5
A6
A7
A8
A9
A.20
A30
A3l

B.1
B.2
B.3
B.4
B.5
B.6
B.7
B.8
B.9
B.20
B.30
B.31

C1
C.2
C.20
C30

D1
D.2
D3
D.4
D.5
D.6
D.7
D.8
D.9
D.10
D.11
D.12

MASSNAHMENKATALOG

Jagerkaserne

GE-Flachen B308

GE-Erweiterungsflache Mitte

MI-Flachen WagnerstralRe

Offizierskasino ,,Vereinsheim*

Stabs- und Turmgeb&ude ,,Bibliothek/Gesundheitszentrum®
Hérsaalgebdude ,Ansiedlung Bildungseinrichtung*”
Offentlicher Nutzungsbaustein (Feuerwehr- und Rettungszentrum)
Wagner Park

Herstellung des Griinstreifens am Friedhof
VerkehrserschlieRung

Zwischennutzung des Horsaalgebdudes

Zwischennutzung des Technischen Lehrsaalgebdudes

Griintenkaserne

MI-/Wohnbauflichen Miihlgraben

MI-Flachen Salzweg und zentrale Wohnbauflachen
Westliche Wohnbauflachen

Hochwasserschutz

Griinflachen am Muhlgraben

Ostrach-Park

Gestaltung der Griinflichen mit Gewdésser-/Retentionsflachen
Zuséatzliche MaRnahmen der Gartenschau
Umnutzung Hauptwache

VerkehrserschlieBung

Zwischennutzung KFZ-Hallen - Gewerbe

Zwischennutzung Gebadude und Flachen - Gartenschau

Standortverwaltung
Wohnbaufléachen Tannach

Offentliche Griin-/Spielfliche Tannach
VerkehrserschlieRung

Zwischennutzung Gebdude/Hallen - Gewerbe

Umgebung der Kasernen/Innenstadt

Verkehrsoptimierung ErschlieBungsachsen: BundesstraRen
Verkehrsoptimierung ErschlieRungsachsen: Innenstadtzufahrten
Verkehrsoptimierung Altstadtring

Verkehrsoptimierung Stellplatzangebote

Gestaltung 6ffentlicher Rdume in der Innenstadt

Gestaltung o6ffentlicher Griin- und Freirdume in der Innenstadt
Umstrukturierungen und Neubauten in der Innenstadt
Flachenentwicklungen in der Innenstadt

Vernetzung von Stadtrdumen

Vernetzung/Integration Jagerkaserne

Vernetzung/Integration Griintenkaserne

Vernetzung/Integration Standortverwaltung (Dienstleistungszentrum)
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ENTWICKLUNGSSTUFE 1

Flachennutzung

Wohnflachen: Entwicklung mit besonderer Durchgriinung
Mischnutzung: Entwicklung mit besonderer Durchgriinung
Gewerbeflachen / Eingeschrénkte gewerbliche Nutzung

Schwerpunkt Gewerbefldchenentwicklung
Vertragliche Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung in Mischgebieten

Flurstiicke Siedlungsraum

ErschlieBung: Kaserne
ErschlieBung (MIV) - ibergeordnet
ErschlieBung (MIV) - untergeordnet
FuB- und Radwege

Bestehende Erschliefung
Campusflachen

Platzflachen

ErschlieBung: Stadtgebiet

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - BundestraBen
Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - InnenstadterschlieBung
Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - Altstadtring
Verkehrsberuhigung und rdumliche Aufwertung (z.B. MarktstraRe)
GroBflachige Stellplatzangebote Innenstadt (Vorschlige Neuansiedlung)
Anbindung und Vernetzung - Landschaftraume

Zugdnge und Vernetzung - Kasernenareale

Zentraler Versorgungsbereich

Griinflachen

Griinflache - intensive Gestaltung

Griinflache - Vorbereitung mogliche Gestaltung Gartenschau
Grinflichen im Umfeld

Gewadsser

Gehélze (Bestand/Neu)

Aussichtsturm / Freiraumgestaltung

Brunnenanlage Ortwang - weitere Schutzzone I1IA / IIB (Planung)

Baustruktur

Baufenster - Neubau

Umstrukturierung im Bestand

Bestand fiir Nachnutzung nicht geeignet / Gebduderiickbau empfohlen
Unterirdische Anlagen / Bunker

Nachnutzungseignune der Bausubsanz eingeschrankt
Zwischen- und Nachnutzungsoption priifen

Nachnutzung durch soziokulturelle Einrichtung

Nachnutzung durch gewerbliche Einrichtung
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ENTWICKLUNGSSTUFE 2

Flachennutzung

Wohnflachen: Entwicklung mit besonderer Durchgriinung
Mischnutzung: Entwicklung mit besonderer Durchgriinung
Gewerbefldchen / Eingeschrédnkte gewerbliche Nutzung

Schwerpunkt Gewerbefldchenentwicklung
Vertragliche Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung in Mischgebieten

Flurstiicke Siedlungsraum

ErschlieBung: Kaserne
ErschlieBung (MIV) - ibergeordnet
ErschlieBung (MIV) - untergeordnet
FuB- und Radwege

Bestehende ErschlieBung
Campusflachen

Platzflachen

ErschlieBung: Stadtgebiet

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - BundestraBen
Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - InnenstadterschlieBung
Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - Altstadtring
Verkehrsberuhigung und rdumliche Aufwertung (z.B. MarktstraRe)
GroBflachige Stellplatzangebote Innenstadt (Vorschlége Neuansiedlung)
Anbindung und Vernetzung - Landschaftrdume

Zugange und Vernetzung - Kasernenareale

Zentraler Versorgungsbereich

Griinflachen

Grinflache - intensive Gestaltung

Griinflache - Vorbereitung mogliche Gestaltung Gartenschau
Grinflichen im Umfeld

Gewdsser

Gehblze (Bestand/Neu)

Aussichtsturm / Freiraumgestaltung

Brunnenanlage Ortwang - weitere Schutzzone I1IA / IIB (Planung)

Baustruktur

Baufenster - Neubau

Umstrukturierung im Bestand

Bestand fiir Nachnutzung nicht geeignet / Gebduderiickbau empfohlen
Unterirdische Anlagen / Bunker

Nachnutzungseignune der Bausubsanz eingeschrankt
Zwischen- und Nachnutzungsoption priifen

Nachnutzung durch soziokulturelle Einrichtung

Nachnutzung durch gewerbliche Einrichtung
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ENTWICKLUNGSSTUFE 3

Flachennutzung

Wohnflachen: Entwicklung mit besonderer Durchgriinung
Mischnutzung: Entwicklung mit besonderer Durchgriinung
Gewerbefldchen / Eingeschrénkte gewerbliche Nutzung

Schwerpunkt Gewerbeflachenentwicklung
Vertragliche Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung in Mischgebieten

Flurstiicke Siedlungsraum

ErschlieBung: Kaserne
ErschlieBung (MIV) - Gibergeordnet
ErschlieBung (MIV) - untergeordnet
FuB- und Radwege

Bestehende Erschliefung
Campusflachen

Platzflachen

ErschlieBung: Stadtgebiet

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - BundestraBen
Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - InnenstadterschlieBung
Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - Altstadtring
Verkehrsberuhigung und rdumliche Aufwertung (z.B. MarktstraRe)
GroBflachige Stellplatzangebote Innenstadt (Vorschldge Neuansiedlung)
Anbindung und Vernetzung - Landschaftrdume

Zugénge und Vernetzung - Kasernenareale

Zentraler Versorgungsbereich

Griinflachen

Grinflache - intensive Gestaltung

Griinflache - Vorbereitung mogliche Gestaltung Gartenschau
Grinflachen im Umfeld

Gewdsser

Geholze (Bestand/Neu)

Aussichtsturm / Freiraumgestaltung

Brunnenanlage Ortwang - weitere Schutzzone IIIA / IIB (Planung)

Baustruktur

Baufenster - Neubau

Umstrukturierung im Bestand

Bestand fiir Nachnutzung nicht geeignet / Gebduderiickbau empfohlen
Unterirdische Anlagen / Bunker

Nachnutzungseignune der Bausubsanz eingeschrankt
Zwischen- und Nachnutzungsoption priifen

Nachnutzung durch soziokulturelle Einrichtung

Nachnutzung durch gewerbliche Einrichtung
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ENTWICKLUNGSSTUFE 4

Flachennutzung

Wohnflachen: Entwicklung mit besonderer Durchgriinung
Mischnutzung: Entwicklung mit besonderer Durchgriinung
Gewerbeflachen / Eingeschrankte gewerbliche Nutzung

Schwerpunkt Gewerbeflachenentwicklung
Vertragliche Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung in Mischgebieten

Flurstiicke Siedlungsraum

ErschlieBung: Kaserne
ErschlieBung (MIV) - iibergeordnet
ErschlieBung (MIV) - untergeordnet
FuB- und Radwege

Bestehende ErschlieBung
Campusflachen

Platzflachen

ErschlieBung: Stadtgebiet

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - BundestraRen
Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - InnenstadterschlieBung
Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - Altstadtring
Verkehrsberuhigung und rdumliche Aufwertung (z.B. MarktstraRe)
GroBflachige Stellplatzangebote Innenstadt (Vorschldge Neuansiedlung)
Anbindung und Vernetzung - Landschaftrdume

Zugénge und Vernetzung - Kasernenareale

Zentraler Versorgungsbereich

Griinflachen

Grinflache - intensive Gestaltung

Grinflache - Vorbereitung mogliche Gestaltung Gartenschau
Griinflachen im Umfeld

Gewdsser

Geholze (Bestand/Neu)

Aussichtsturm / Freiraumgestaltung

Brunnenanlage Ortwang - weitere Schutzzone IITA / IIB (Planung)

Baustruktur

Baufenster - Neubau

Umstrukturierung im Bestand

Bestand fiir Nachnutzung nicht geeignet / Geb&duderiickbau empfohlen
Unterirdische Anlagen / Bunker

Nachnutzungseignune der Bausubsanz eingeschrankt
Zwischen- und Nachnutzungsoption prifen

Nachnutzung durch soziokulturelle Einrichtung

Nachnutzung durch gewerbliche Einrichtung
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ENTWICKLUNGSSTUFE 5

Flachennutzung

Wohnflachen: Entwicklung mit besonderer Durchgriinung
Mischnutzung: Entwicklung mit besonderer Durchgriinung
Gewerbeflachen / Eingeschrénkte gewerbliche Nutzung

Schwerpunkt Gewerbeflachenentwicklung
Vertragliche Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung in Mischgebieten

Flurstiicke Siedlungsraum

ErschlieBung: Kaserne
ErschlieBung (MIV) - tibergeordnet
ErschlieRung (MIV) - untergeordnet
Ful- und Radwege

Bestehende ErschlieBung
Campusflachen

Platzflachen

ErschlieBung: Stadtgebiet

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - BundestraRen
Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte - InnenstadterschlieBung
Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte — Altstadtring
Verkehrsberuhigung und rdumliche Aufwertung (z.B. MarktstraRe)
GroBflachige Stellplatzangebote Innenstadt (Vorschldge Neuansiedlung)
Anbindung und Vernetzung - Landschaftrdume

Zugéange und Vernetzung - Kasernenareale

Zentraler Versorgungsbereich

Griinflachen

Griinflache - intensive Gestaltung

Grinflache - Vorbereitung mogliche Gestaltung Gartenschau
Griinflachen im Umfeld

Gewdsser

Gehdolze (Bestand/Neu)

Aussichtsturm / Freiraumgestaltung

Brunnenanlage Ortwang - weitere Schutzzone IITA / IIB (Planung)

Baustruktur

Baufenster - Neubau

Umstrukturierung im Bestand

Bestand fiir Nachnutzung nicht geeignet / Geb&uderiickbau empfohlen
Unterirdische Anlagen / Bunker

Nachnutzungseignune der Bausubsanz eingeschrankt
Zwischen- und Nachnutzungsoption priifen

Nachnutzung durch soziokulturelle Einrichtung

Nachnutzung durch gewerbliche Einrichtung
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Raumliche Abgrenzung

[ Réumliche Festlegung als Stadtumbaugebiet (§ 171b BauGB)

T~ T~ 1 Bestehendes Sanierungsgebiet ,Innenstadtbereich Sonthofen”






