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 15 Kfz-Halle

 16 Werkstattgebäude

 17 Ausbildungshalle
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 24 Strahlenmessfeld mit Gebäude

 25 Abfallsammelgebäude

 26 Beachvolleyballplatz

 28 Dekon-Platz
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 17 KFZ-Halle

 18 Werkhalle

 19 Werkhalle

 20 Alte Tankanlage mit Gebäude    
  (Tankanlage entfernt)

 21 Neue Tankanlage mit Gebäude

 22 Unterkunftsgebäude

 23 Unterkunftsgebäude

 24 Betriebsstofffreilager

 25 ABC-Übungsraum
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 27 B-Übungsgelände

 28 HEPGel.
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 30 Sporthalle

 31 Sportgerätelager

 32 MunBunker

 33 Kleinspielfeld

 34 Alarmstraße

 35/36 Privates Wohngebäude an der Alarmstraße

  Standortverwaltung | bestand
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Ausblick auf das Stadtpanorama 

Freiraumkorridore Talräume 

Attraktive Gewässerstrecken 

Durchgrünte Quartiere 

Prägender Baumbestand (Flächig/Einzelnd) 

Attraktive Grünflächen 

Attraktive Grünfläche landschaftlich geprägt (Kalvarienberg + Schwäbele Holz) 

Sportplätze 

Wanderwegenetz 

 

Erschließung 

Gut ausgebaute Erschließungsstruktur 

Wichtige Querungen/Kreuzungspunkte 

Fußgängerverbindungen 

EngErEr untErSuchungSbErEIch – StärkEn

natur/freiraum

Ausblick auf das Stadtpanorama 

Freiraumkorridore Talräume 

Attraktive Gewässerstrecken 

Durchgrünte Quartiere 

Prägender Baumbestand (Flächig/Einzelnd) 

Attraktive Grünflächen 

Attraktive Grünfläche landschaftlich geprägt (Kalvarienberg + Schwäbele Holz) 

Sportplätze 

Wanderwegenetz 

Zugänge zum Wasser 
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natur/freiraum 

Mangelnde Gestaltung wichtiger Straßenräume 

Fehlende Erlebbarkeit der Gewässer: 
– Ostrach, 
– Mühlbäche 

Fehlende Vernetzung der vorhandenen Grünflächen 

Fehlende Einbettung der Siedlung in die Landschaft keine Ausprägung attraktiver Ortsränder 

Ungestaltete Zugänge in die Landschaft, Fehlende Verbindungen in die Landschaft 

Kanalisierung der Ostrach 

Hoher Versiegelungsgrad 

Erschließung 

Barrierewirkung Östliche Alpenstraße (B308) 

Verkehrsbelastung Straßenrandnutzung, mangelnde stadträumliche Qualität  

Mangelnde Fußläufige Verflechtung, Fehlen von stadträumlichen Zusammenhängen 

Knotenpunkte mit problematischer Verkehrsführung, Orientierungdefizite 

Knotenpunkt mit hoher Verkehrsbelastung 

Abtrennung Kalvarienberg, Engstelle Markstraße 

Stadtraum 

Nutzungskonflikte / Gemengelagen Wohnen – Gewerbe 

Gewerbeflächen eingeschränkte Entwicklungsmöglichkeit 

Undurchlässige Stadträume Kasernen 

Innenstadtbereiche mit geringer stadträumlicher Qualität 

Wohngebiete mit Wohnumfelddefizit, Emissionsbelastung 

Mindergenutzte Flächen 

Nutzungskonflikte Sport/Wohnen 

Dimensionierung im Stadtbild/Maßstabssprünge 

Fehlende Raumkanten der Kasernenstandorte 

Stadträumliche Defizite 

gebäude 

Kasernengebäude 

Kasernengebäude: Defizitäre Gebäudesubstanz 
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natur/freiraum 

Mangelnde Gestaltung wichtiger Straßenräume 

Fehlende Erlebbarkeit der Gewässer: 
– Ostrach, 
– Mühlbäche 

Fehlende Vernetzung der vorhandenen Grünflächen 

Fehlende Einbettung der Siedlung in die Landschaft keine Ausprägung attraktiver Ortsränder 

Ungestaltete Zugänge in die Landschaft, Fehlende Verbindungen in die Landschaft 

Kanalisierung der Ostrach 

Hoher Versiegelungsgrad 

Erschließung 

Barrierewirkung Östliche Alpenstraße (B308) 

Verkehrsbelastung Straßenrandnutzung, mangelnde stadträumliche Qualität  

Mangelnde Fußläufige Verflechtung, Fehlen von stadträumlichen Zusammenhängen 

Knotenpunkte mit problematischer Verkehrsführung, Orientierungdefizite 

Knotenpunkt mit hoher Verkehrsbelastung 

Abtrennung Kalvarienberg, Engstelle Markstraße 

Stadtraum 

Nutzungskonflikte/Gemengelagen Wohnen-Gewerbe 

Gewerbeflächen eingeschränkte Entwicklungsmöglichkeit 

Undurchlässige Stadträume Kasernen 

Innenstadtbereiche mit geringer stadträumlicher Qualität 

Wohngebiete mit Wohnumfelddefizit, Emissionsbelastung 

Mindergenutzte Flächen 

Nutzungskonflikte Sport/Wohnen 

Dimensionierung im Stadtbild/Maßstabssprünge 

Fehlende Raumkanten der Kasernenstandorte 

Stadträumliche Defizite 

gebäude 

Kasernengebäude 

Kasernengebäude: Defizitäre Gebäudesubstanz 

natur/freiraum 

Mangelnde Gestaltung wichtiger Straßenräume 

Fehlende Erlebbarkeit der Gewässer: 
– Ostrach, 
– Mühlbäche 

Fehlende Vernetzung der vorhandenen Grünflächen 

Fehlende Einbettung der Siedlung in die Landschaft keine Ausprägung attraktiver Ortsränder 

Ungestaltete Zugänge in die Landschaft, Fehlende Verbindungen in die Landschaft 

Kanalisierung der Ostrach 

Hoher Versiegelungsgrad 

Erschließung 

Barrierewirkung Östliche Alpenstraße (B308) 

Verkehrsbelastung Straßenrandnutzung, mangelnde stadträumliche Qualität  

Mangelnde Fußläufige Verflechtung, Fehlen von stadträumlichen Zusammenhängen 

Knotenpunkte mit problematischer Verkehrsführung, Orientierungdefizite 

Knotenpunkt mit hoher Verkehrsbelastung 

Abtrennung Kalvarienberg, Engstelle Markstraße 

EngErEr untErSuchungSbErEIch – SchwächEn

natur/freiraum 

Mangelnde Gestaltung wichtiger Straßenräume 

Fehlende Erlebbarkeit der Gewässer: 
– Ostrach, 
– Mühlbäche 

Fehlende Vernetzung der vorhandenen Grünflächen 

Fehlende Einbettung der Siedlung in die Landschaft keine Ausprägung attraktiver Ortsränder 

Ungestaltete Zugänge in die Landschaft, Fehlende Verbindungen in die Landschaft 

Kanalisierung der Ostrach 

Hoher Versiegelungsgrad 
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natur/freiraum 

Nachnutzung Sportflächen 

Nachnutzung Gestaltqualität Freiräume (Adressbildung, durchgrünte Lage) 

Flächenpotenzial Gewässer mit Auenbereiche 

Entwicklung von Grünzügen / neuen Uferzonen

Möglichkeit zur Aufweitung Vorlaufflächen Ostrach 

Möglichkeit zur Schaffung neuer Gewässerarme 

Aufwertung der Zugänge in die Landschaft / zum Kalvarienberg

Aufwertung der Zugänge zum Wasser 

Wegevernetzung 

Grünraumvernetzung 

Grünraum Kalvarienberg 

Schaffung von Alleen und Baumreihen in den Straßenräumen 

Querungsmöglichkeiten Gewässer 

Erschließung 

Anknüpfungspunkte in der Erschließungsstruktur 

Innenstadtring 

Anpassung von Straßenräumen 

Verkehrsberuhigter Geschäftsbereich 

Fußgängerzone 

Plätze 

Stadträumliche Vernetzung 

kasernen 

Identitätsstiftende Gebäude 

Innenentwicklungspotenziale Kasernenflächen 

– Offenes Nachnutzungspotenzial ohne Vorprägung im Bestand 

– Mischnutzung, Schwerpunkt Gewerbe 

– Mischnutzung, Schwerpunkt Wohnen 

– Sport, Gemeinbedarf, Grünraum 

Stadtraum 

Aufwertungsbereich Berghofer Straße 

Aufwertungsbereich Innovationspark Sontra 

Flächenpotenziale für Arrondierungsmaßnahmen (verb. Bauleitplanung) 

Flächenpotenziale Nachverdichtung im Bestand 
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natur/freiraum 

Nachnutzung Sportflächen 

Nachnutzung Gestaltqualität Freiräume (Adressbildung, durchgrünte Lage) 

Flächenpotenzial Gewässer mit Auenbereiche 

Entwicklung von Grünzügen / neuen Uferzonen

Möglichkeit zur Aufweitung Vorlaufflächen Ostrach 

Möglichkeit zur Schaffung neuer Gewässerarme 

Aufwertung der Zugänge in die Landschaft / zum Kalvarienberg

Aufwertung der Zugänge zum Wasser 

Wegevernetzung 

Grünraumvernetzung 

Grünraum Kalvarienberg 

Schaffung von Alleen und Baumreihen in den Straßenräumen 

Querungsmöglichkeiten Gewässer 

Erschließung 

Anknüpfungspunkte in der Erschließungsstruktur 

Innenstadtring 

Anpassung von Straßenräumen 

Verkehrsberuhigter Geschäftsbereich 

Fußgängerzone 

Plätze 

Stadträumliche Vernetzung 

kasernen 

Identitätsstiftende Gebäude 

Innenentwicklungspotenziale Kasernenflächen 

– Offenes Nachnutzungspotenzial ohne Vorprägung im Bestand 

– Mischnutzung, Schwerpunkt Gewerbe 

– Mischnutzung, Schwerpunkt Wohnen 

– Sport, Gemeinbedarf, Grünraum 

Stadtraum 

Aufwertungsbereich Berghofer Straße 

Aufwertungsbereich Innovationspark Sontra 

Flächenpotenziale für Arrondierungsmaßnahmen (verb. Bauleitplanung) 

Flächenpotenziale Nachverdichtung im Bestand 

natur/freiraum 

Nachnutzung Sportflächen 

Nachnutzung Gestaltqualität Freiräume (Adressbildung, durchgrünte Lage) 

Flächenpotenzial Gewässer mit Auenbereiche 

Entwicklung von Grünzügen / neuen Uferzonen

Möglichkeit zur Aufweitung Vorlaufflächen Ostrach 

Möglichkeit zur Schaffung neuer Gewässerarme 

Aufwertung der Zugänge in die Landschaft / zum Kalvarienberg

Aufwertung der Zugänge zum Wasser 

Wegevernetzung 

Grünraumvernetzung 

Grünraum Kalvarienberg 

Schaffung von Alleen und Baumreihen in den Straßenräumen 

Querungsmöglichkeiten Gewässer 

Erschließung 

Anknüpfungspunkte in der Erschließungsstruktur 

Innenstadtring 

Anpassung von Straßenräumen 

Verkehrsberuhigter Geschäftsbereich 

Fußgängerzone 

Plätze 

Stadträumliche Vernetzung 

EngErEr untErSuchungSbErEIch – PotEnzIalE

natur/freiraum 

Nachnutzung Sportflächen 

Nachnutzung Gestaltqualität Freiräume (Adressbildung, durchgrünte Lage) 

Flächenpotenzial Gewässer mit Auenbereiche 

Entwicklung von Grünzügen / neuen Uferzonen

Möglichkeit zur Aufweitung Vorlaufflächen Ostrach 

Möglichkeit zur Schaffung neuer Gewässerarme 

Aufwertung der Zugänge in die Landschaft / zum Kalvarienberg

Aufwertung der Zugänge zum Wasser 

Wegevernetzung 

Grünraumvernetzung 

Grünraum Kalvarienberg 

Schaffung von Alleen und Baumreihen in den Straßenräumen 

Querungsmöglichkeiten Gewässer 
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natur

Überschwemmungsgefährdung Ostrach 

Wasserschutzgebiete 

Biotope 

Naturdenkmale

evtl. Vorkommen geschützter Arten

evtl. Berücksichtigung Baumschutz

Topographie (Fehlende Entwicklungsmöglichkeit: Hanglagen)

Erschließung

Bahnflächen

Klassifizierte Straße

Fußgängerzone

Stadtraum

Entwicklungsflächen Gewerbe (FNP 2002)

Entwicklungsflächen Wohnen/Mischgebiet (FNP 2002)

Entwicklungsflächen (verbindliche Bauleitplanung)

Sanierungsgebiet "Innenstadtbereich Sonthofen" (2003)

Kasernenflächen

Friedhof

Umspannwerk 

gebäude

Denkmalschutz 

Denkmalwerte Gebäude (Kasernenareale)

Zu erwartender hoher Aufwand bei einem Gebäuderückbau

Sensible Nachbarschaften

Sonderanlagen 
J18 TIC-ÜbAnl
J28 Dekon-Platz 
J32 MBH-Fundmunition
G20  Alte Tankstelle / Zisternen 
G21  Neue Tankstelle, stillgelegt BwDLZ
G32  Bunker
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Grünraumvernetzung
– Flusslandschaft Iller/Ostrach
– Nutzungstrennung Wohnen/Gewerbe
– Grünes Band 

Fuß-/Rad-Ost-West-Verbindung im Band öffentl. Einrichtungen

Fuß-/Rad-Wegeverbindungen

Siedlungsstruktur „Wohnquartiere“ – Eindeutig definierte  
Wohnquartiere / Keine Insellagen

Wohnen – Quartiere am Fluss

Wohnen – Nördliche und Südliche Innenstadt

Einkaufsbereich Innenstadt / Stadtzentrum

Gewerbe

Stark durchgrünte Quartiere

Grünraumvernetzung auf Gewerbe-/Stellplatzflächen 

Aufwertung Wohnquartier

Band öffentlicher Einrichtungen

Kulturelle/soziale Nachnutzung ehemaliger militärischer Gebäude

Verlagerung gewerblicher Einrichtungen

Entwicklungsfläche vorbereitende Bauleitplanung (FNP)

Entwicklungsfläche (FNP) - Nutzungsänderung

Entwicklungsfläche Konversion / Umstrukturierung

Stadtraum

natur/freiraum 

Erschließung

 Wohnen

 Wohnen

 Wohnen

 Wohnen

 Sport/Freizeit

Hochwasserschutz
Gewässervorland

Campus:
Bildung/Freizeit

Nutzungsentflechung 
& Biotopvernetzung

Quartiersaufwertung
Wohnen

Wohnortqualität
„Attraktives Stadtzentrum“

Wohnquartier 
am Fluss

Wohnquartier 
am Fluss

Wohnquartier 
am Fluss

Grünes Band
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Freiräume 

Fuß-/Rad – Ost-West-Verbindung im Band öffentl. Einrichtungen

Fuß-/Rad – Wegeverbindungen

Siedlungsstruktur „Gewerbeschienen“ 
Anordnung/Abgrenzung gewerblicher Flächen entlang der Verkehrsstränge 

Gewerbe

Gewerbe – Nicht störende Nutzungen

Gewerbe – Grünraum mit Entwicklungsoption großfl. Gewerbeansiedlung

Dienstleistungsbereich Innenstadt 

Einzelhandelsbereich Innenstadt 

Wohnen 

Band öffentlicher Einrichtungen

Kulturelle/soziale Nachnutzung ehemaliger militärischer Gebäude

Verlagerung gewerblicher Einrichtungen

Verlagerung von Wohnen / Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen

Entwicklungsfläche vorbereitende Bauleitplanung (FNP)

Entwicklungsfläche (FNP) – Nutzungsänderung 

Entwicklungsfläche Konversion / Umstrukturierung

Stadtraum

natur/freiraum 

Erschließung

Dienstl./Handwerk

Dienstl./Handwerk

Dienstl.

Dienstl./Handwerk

Energiezentrale

Freiraum

Gewerbeansiedlung/-verlagerung

Gewerbeschiene 
Östliche Alpenstraße

Dienstleistungsbereich 
Innenstadt

Einzelhandelsbereich 
Innenstadt

Innovationspark 
Jägerkaserne

Gewerbeflächenpotenzial 
Grüntenkaserne

 Sport/Freizeit

EntwIcklungSSzEnarIo „lokalE wIrtSchaft/lokalES gEwErbE“
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Freiräume mit Freizeit-/Tourismusfunktion

Fuß-/Rad - Ost-West-Verbindung im Band öffentl. Einrichtungen

Fuß-/Rad - Wegeverbindungen

Siedlungsstruktur "Tor zu den Alpen" -
Ansiedlung tourismusorientierter Einrichtungen an B19 und B308

Einzelhandel - Innenstadt (Zentrumsrelevantes Angebot)

Einzelhandel - Östliche Alpenstraße/Grüntenstraße/...

Dienstleistung/Handwerk - Nichtstörend und tourismusorientiert

Ostrach Park - Tourismus (Hotel), Wohnen, Freizeit

Wohnen

Gewerbe

Band öffentlicher Einrichtungen

Kulturelle/soziale Nachnutzung ehemaliger militärischer Gebäude

Stark durchgrüntes Ostrachquartier

Umstrukturieren von Wohnen / Ansiedlung von Dienstleistungsnutzungen

Schwerpunkträume Freizeit & Tourismus

Entwicklungsfläche vorbereitende Bauleitplanung (FNP)

Entwicklungsfläche (FNP) - Nutzungsänderung

Entwicklungsfläche Konversion / Umstrukturierung

Stadtraum

natur/freiraum 

Erschließung

Wohnen

Wohnen

Tourismus

Einzelhandel

Dienstleistungsband
Versorgungs- & Basislager Tourismus

„Ostrachpark“
Freizeit/Wellness/Tourismus

Tourismus- / Shopping-
Magnet Altstadt

Grüne 
Trittsteine

Dienstl./Handwerk

Dienstl./Handwerk

Wellness/Freizeit

Hochwasserschutz
Gewässervorland

Entwicklungsoption
Großfl. Freizeitnutzung
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natur/freiraum 

Wasser 

Grünräume in der Stadt / Landschaft 

Flusslandschaft Iller/Ostrach 

Freizeitschwerpunkte 

Kalvarienberg 

Zugang zum Kalvarienberg / Wege in die Landschaft 

Grüne Portale in die Innenstadt 

Nutzungstrennung Wohnen - Gewerbe / Grünraumvernetzung 

Aufwertung Freiräume öffentliche Einrichtungen 

Erschließung

MIV - Überörtliche Erschließung/Anbindung Innenstadt 

MIV - Innenstadterschließung: Entlastung/Aufwertung 

MIV - Verkehrsberuhigung 

MIV - Knotenpunkt 

Parkhäuser 

Fuß/Rad: Innenstadtvernetzung 

Mobilitätsdrehscheibe Bahnhof Sonthofen 

Stadtraum

Wohnen - Quartiere am Fluss 

Wohnen - Nördliche und Südliche Innenstadt 

Aufwertung Wohnen 

Zentraler Versorgungsbereich 

Aufwertung historischer Stadtkern Sonthofen 

Bildung / Arbeiten & Wohnen (Mischgebiete) 

Gewerbe 

Gewerbe: Vorrangige / Langfristige Entwicklung 

Nachnutzung militärischer Gebäude 

Verlagerung gewerblicher Einrichtungen 

Aufwertung historische Ortskerne 

Konversionsflächen (Jäger-/Grüntenkaserne, STOV) 

Entwicklungsfläche – FNP / Konversion / Sonstige

Entwicklungsfläche – FNP Nutzungsänderung 

Sonstiges

Gemarkungsgrenze Sonthofen 

Nutzungsentfechtung 
& Biotopvernetzung

Gewerbeschiene
B 308

Zentraler
Versorgungsbereich

Gewerbeschiene
B 19

Kalvarienberg

Quartier
Tannach

Quartier
GrüntenQuartier

Rieden

Nördliche 
Innenstadt

Südliche 
Innenstadt

Grünes
Band

Wohnen

StrukturkonzEPt

Sport
Freizeit

Hochwasserschutz
Gewässervorland
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flächennutzung

Wohnflächen: Entwicklung mit besonderer Durchgrünung

Mischnutzung: Entwicklung mit besonderer Durchgrünung

Gewerbeflächen / Eingeschränkte gewerbliche Nutzung

Schwerpunkt Gewerbeflächenentwicklung 
Verträgliche Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung in Mischgebieten

Flurstücke Siedlungsraum 

Erschließung: kaserne

Erschließung (MIV)

Wege und Campusflächen

Platzfächen

Stellplatzflächen

Neue Fußgängerbrücken

Neue Fußgängerbrücken - Optional

Erschließung: Stadtgebiet

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Bundestraßen

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Innenstadterschließung

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Altstadtring

Verkehrsberuhigung und räumliche Aufwertung (z.B. Marktstraße)

Großflächige Stellplatzangebote Innenstadt (Vorschläge Neuansiedlung)

Anbindung und Vernetzung – Landschafträume

Zugänge und Vernetzung – Kasernenareale

grünflächen

Grünfläche

Spielflächen/Gartenflächen

Sonstige Grünflächen/Landschaftsraum (Ist-Zustand)

Kiesbänke am Wasser

Gewässer

Einzelbäume (Bestand/Neu)

Einzelbäume (Bestand/Neu) – Betonung besonderer Raumstrukturen

Gehölze (Bestand/Neu)

Aussichtsturm / Freiraumgestaltung 

baustrukturen kasernen

Baufenster - Neubau 

Bestand für Nachnutzung nicht geeignet / Gebäuderückbau empfohlen

Unterirdische Anlagen / Bunker

Nachnutzungseignung der Bausubstanz eingeschränkt / 
Zwischen- und Nachnutzungsoptionen prüfen  

Erhalt prägender Gebäudebestand / Nachnutzung empfohlen

Innenstadt baustruktur

Baufenster - Neubau 

Umstrukturierung im Bestand 

Gebäude Umgebung

Gebäude Öffentliche Einrichtungen

Gebäude Betriebsverlagerung (in GE-Studie empfohlen)

Sonstiges

Zentraler Versorgungsbereich

Brunnenanlage Ortwang - Weitere Schutzzone IIIA / IIIB (Planung)



24  |  IntEgrIErtES StädtEbaulIchES EntwIcklungSkonzEPt SonthofEn

  Jägerkaserne

  A.1 GE-Flächen B308

 A.2 GE-Erweiterungsfläche Mitte 

 A.3 MI-Flächen Wagnerstraße  

 A.4 Offizierskasino „Vereinsheim“

 A.5 Stabs- und Turmgebäude „Bibliothek/Gesundheitszentrum“

 A.6 Hörsaalgebäude „Ansiedlung Bildungseinrichtung“

 A.7 Öffentlicher Nutzungsbaustein (Feuerwehr- und Rettungszentrum)

 A.8 Wagner Park  

 A.9 Herstellung des Grünstreifens am Friedhof 

 A.20 Verkehrserschließung 

 A.30 Zwischennutzung des Hörsaalgebäudes

 A.31 Zwischennutzung des Technischen Lehrsaalgebäudes

   grüntenkaserne

  B.1 MI-/Wohnbauflächen Mühlgraben 

 B.2 MI-Flächen Salzweg und zentrale Wohnbauflächen   

 B.3 Westliche Wohnbauflächen  

 B.4 Hochwasserschutz  

 B.5 Grünflächen am Mühlgraben 

 B.6 Ostrach-Park  

 B.7 Gestaltung der Grünflächen mit Gewässer-/Retentionsflächen

 B.8 Zusätzliche Maßnahmen der Gartenschau

 B.9 Umnutzung Hauptwache   

 B.20 Verkehrserschließung

 B.30 Zwischennutzung KFZ-Hallen – Gewerbe  

 B.31 Zwischennutzung Gebäude und Flächen – Gartenschau  

 

  Standortverwaltung

  C.1 Wohnbauflächen Tannach  

 C.2 Öffentliche Grün-/Spielfläche Tannach

 C.20 Verkehrserschließung

 C.30 Zwischennutzung Gebäude/Hallen - Gewerbe

 

  umgebung der kasernen/Innenstadt

 D.1 Verkehrsoptimierung Erschließungsachsen: Bundesstraßen 

 D.2 Verkehrsoptimierung Erschließungsachsen: Innenstadt zufahrten  

 D.3 Verkehrsoptimierung Altstadtring 

 D.4 Verkehrsoptimierung Stellplatzangebote

 D.5 Gestaltung öffentlicher Räume in der Innenstadt

 D.6 Gestaltung öffentlicher Grün- und Freiräume in der Innenstadt

 D.7 Umstrukturierungen und Neubauten in der Innenstadt  

 D.8 Flächenentwicklungen in der Innenstadt  

 D.9 Vernetzung von Stadträumen

 D.10 Vernetzung/Integration Jägerkaserne 

 D.11 Vernetzung/Integration Grüntenkaserne  

 D.12 Vernetzung/Integration Standortverwaltung (Dienstleistungszentrum)

maSSnahmEnkatalog
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flächennutzung

Wohnflächen: Entwicklung mit besonderer Durchgrünung

Mischnutzung: Entwicklung mit besonderer Durchgrünung

Gewerbeflächen / Eingeschränkte gewerbliche Nutzung

Schwerpunkt Gewerbeflächenentwicklung 
Verträgliche Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung in Mischgebieten

Flurstücke Siedlungsraum 

Erschließung: kaserne

Erschließung (MIV) – übergeordnet

Erschließung (MIV) – untergeordnet

Fuß- und Radwege

Bestehende Erschließung

Campusflächen

Platzflächen

Erschließung: Stadtgebiet

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Bundestraßen

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Innenstadterschließung

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Altstadtring

Verkehrsberuhigung und räumliche Aufwertung (z.B. Marktstraße)

Großflächige Stellplatzangebote Innenstadt (Vorschläge Neuansiedlung)

Anbindung und Vernetzung - Landschafträume

Zugänge und Vernetzung - Kasernenareale

Zentraler Versorgungsbereich

grünflächen

Grünfläche – intensive Gestaltung

Grünfläche – Vorbereitung mögliche Gestaltung Gartenschau

Grünflächen im Umfeld

Gewässer

Gehölze (Bestand/Neu)

Aussichtsturm / Freiraumgestaltung 

Brunnenanlage Ortwang – weitere Schutzzone IIIA / IIB (Planung)

baustruktur

Baufenster - Neubau 

Umstrukturierung im Bestand 

Bestand für Nachnutzung nicht geeignet / Gebäuderückbau empfohlen

Unterirdische Anlagen / Bunker

Nachnutzungseignune der Bausubsanz eingeschränkt 
Zwischen- und Nachnutzungsoption prüfen

Nachnutzung durch soziokulturelle Einrichtung

Nachnutzung durch gewerbliche Einrichtung

EntwIcklungSStufE  1
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flächennutzung

Wohnflächen: Entwicklung mit besonderer Durchgrünung

Mischnutzung: Entwicklung mit besonderer Durchgrünung

Gewerbeflächen / Eingeschränkte gewerbliche Nutzung

Schwerpunkt Gewerbeflächenentwicklung 
Verträgliche Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung in Mischgebieten

Flurstücke Siedlungsraum 

Erschließung: kaserne

Erschließung (MIV) – übergeordnet

Erschließung (MIV) – untergeordnet

Fuß- und Radwege

Bestehende Erschließung

Campusflächen

Platzflächen

Erschließung: Stadtgebiet

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Bundestraßen

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Innenstadterschließung

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Altstadtring

Verkehrsberuhigung und räumliche Aufwertung (z.B. Marktstraße)

Großflächige Stellplatzangebote Innenstadt (Vorschläge Neuansiedlung)

Anbindung und Vernetzung - Landschafträume

Zugänge und Vernetzung - Kasernenareale

Zentraler Versorgungsbereich

grünflächen

Grünfläche – intensive Gestaltung

Grünfläche – Vorbereitung mögliche Gestaltung Gartenschau

Grünflächen im Umfeld

Gewässer

Gehölze (Bestand/Neu)

Aussichtsturm / Freiraumgestaltung 

Brunnenanlage Ortwang – weitere Schutzzone IIIA / IIB (Planung)

baustruktur

Baufenster - Neubau 

Umstrukturierung im Bestand 

Bestand für Nachnutzung nicht geeignet / Gebäuderückbau empfohlen

Unterirdische Anlagen / Bunker

Nachnutzungseignune der Bausubsanz eingeschränkt 
Zwischen- und Nachnutzungsoption prüfen

Nachnutzung durch soziokulturelle Einrichtung

Nachnutzung durch gewerbliche Einrichtung
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flächennutzung

Wohnflächen: Entwicklung mit besonderer Durchgrünung

Mischnutzung: Entwicklung mit besonderer Durchgrünung

Gewerbeflächen / Eingeschränkte gewerbliche Nutzung

Schwerpunkt Gewerbeflächenentwicklung 
Verträgliche Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung in Mischgebieten

Flurstücke Siedlungsraum 

Erschließung: kaserne

Erschließung (MIV) – übergeordnet

Erschließung (MIV) – untergeordnet

Fuß- und Radwege

Bestehende Erschließung

Campusflächen

Platzflächen

Erschließung: Stadtgebiet

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Bundestraßen

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Innenstadterschließung

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Altstadtring

Verkehrsberuhigung und räumliche Aufwertung (z.B. Marktstraße)

Großflächige Stellplatzangebote Innenstadt (Vorschläge Neuansiedlung)

Anbindung und Vernetzung - Landschafträume

Zugänge und Vernetzung - Kasernenareale

Zentraler Versorgungsbereich

grünflächen

Grünfläche – intensive Gestaltung

Grünfläche – Vorbereitung mögliche Gestaltung Gartenschau

Grünflächen im Umfeld

Gewässer

Gehölze (Bestand/Neu)

Aussichtsturm / Freiraumgestaltung 

Brunnenanlage Ortwang – weitere Schutzzone IIIA / IIB (Planung)

baustruktur

Baufenster - Neubau 

Umstrukturierung im Bestand 

Bestand für Nachnutzung nicht geeignet / Gebäuderückbau empfohlen

Unterirdische Anlagen / Bunker

Nachnutzungseignune der Bausubsanz eingeschränkt 
Zwischen- und Nachnutzungsoption prüfen

Nachnutzung durch soziokulturelle Einrichtung

Nachnutzung durch gewerbliche Einrichtung
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flächennutzung

Wohnflächen: Entwicklung mit besonderer Durchgrünung

Mischnutzung: Entwicklung mit besonderer Durchgrünung

Gewerbeflächen / Eingeschränkte gewerbliche Nutzung

Schwerpunkt Gewerbeflächenentwicklung 
Verträgliche Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung in Mischgebieten

Flurstücke Siedlungsraum 

Erschließung: kaserne

Erschließung (MIV) – übergeordnet

Erschließung (MIV) – untergeordnet

Fuß- und Radwege

Bestehende Erschließung

Campusflächen

Platzflächen

Erschließung: Stadtgebiet

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Bundestraßen

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Innenstadterschließung

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Altstadtring

Verkehrsberuhigung und räumliche Aufwertung (z.B. Marktstraße)

Großflächige Stellplatzangebote Innenstadt (Vorschläge Neuansiedlung)

Anbindung und Vernetzung - Landschafträume

Zugänge und Vernetzung - Kasernenareale

Zentraler Versorgungsbereich

grünflächen

Grünfläche – intensive Gestaltung

Grünfläche – Vorbereitung mögliche Gestaltung Gartenschau

Grünflächen im Umfeld

Gewässer

Gehölze (Bestand/Neu)

Aussichtsturm / Freiraumgestaltung 

Brunnenanlage Ortwang – weitere Schutzzone IIIA / IIB (Planung)

baustruktur

Baufenster - Neubau 

Umstrukturierung im Bestand 

Bestand für Nachnutzung nicht geeignet / Gebäuderückbau empfohlen

Unterirdische Anlagen / Bunker

Nachnutzungseignune der Bausubsanz eingeschränkt 
Zwischen- und Nachnutzungsoption prüfen

Nachnutzung durch soziokulturelle Einrichtung

Nachnutzung durch gewerbliche Einrichtung
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flächennutzung

Wohnflächen: Entwicklung mit besonderer Durchgrünung

Mischnutzung: Entwicklung mit besonderer Durchgrünung

Gewerbeflächen / Eingeschränkte gewerbliche Nutzung

Schwerpunkt Gewerbeflächenentwicklung 
Verträgliche Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung in Mischgebieten

Flurstücke Siedlungsraum 

Erschließung: kaserne

Erschließung (MIV) – übergeordnet

Erschließung (MIV) – untergeordnet

Fuß- und Radwege

Bestehende Erschließung

Campusflächen

Platzflächen

Erschließung: Stadtgebiet

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Bundestraßen

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Innenstadterschließung

Optimierung Verkehrsraum / Knotenpunkte – Altstadtring

Verkehrsberuhigung und räumliche Aufwertung (z.B. Marktstraße)

Großflächige Stellplatzangebote Innenstadt (Vorschläge Neuansiedlung)

Anbindung und Vernetzung - Landschafträume

Zugänge und Vernetzung - Kasernenareale

Zentraler Versorgungsbereich

grünflächen

Grünfläche – intensive Gestaltung

Grünfläche – Vorbereitung mögliche Gestaltung Gartenschau

Grünflächen im Umfeld

Gewässer

Gehölze (Bestand/Neu)

Aussichtsturm / Freiraumgestaltung 

Brunnenanlage Ortwang – weitere Schutzzone IIIA / IIB (Planung)

baustruktur

Baufenster - Neubau 

Umstrukturierung im Bestand 

Bestand für Nachnutzung nicht geeignet / Gebäuderückbau empfohlen

Unterirdische Anlagen / Bunker

Nachnutzungseignune der Bausubsanz eingeschränkt 
Zwischen- und Nachnutzungsoption prüfen

Nachnutzung durch soziokulturelle Einrichtung

Nachnutzung durch gewerbliche Einrichtung
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räumliche abgrenzung

Räumliche Festlegung als Stadtumbaugebiet (§ 171b BauGB)

Bestehendes Sanierungsgebiet „Innenstadtbereich Sonthofen“
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